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Berzhausen Nr. 005 — 04

Stédtebau

FlachengraBe: 0,63 ha Lage: Stdwestlich der Ortslage Berzhausen
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze:  Ca. 11 Bauplétze

Begrindung:

Der Bauflédchenbedarf kénnte zwar Uber vorhandenes Baufléchenpotential (Bauliicken) gedeckt
werden. In der Gemeinde Berzhausen kénnen die Baulicken jedoch nicht in vollem Umfang als
Bauland herangezogen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder
Eigenbedarf anmelden. Die Fléche wurde in Abstimmung mit der Kreisverwaltung extra seitens der
Gemeinde zur Ausweisung von Baufléchen erworben. Vertretbare Erweiterung der Orislage. Fla-
chensparende ErschlieBung durch Nutzung vorhandener Wegetrassen méglich.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Ackerstandorte Uberwiegend intensiv genutzt ohne Randstreifen und nur geringer Ackerbegleitflora.

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: Parabraunerde Pseudogley Erosionsgeféhrdung hoch, geringe Versicke- | mittel
rungseignung
Wasser: Grundwasserferner Standort auBlerhalb der Bachauen, Beeintréchtigung | gering
der Grundwasserneubildung durch Versiegelung,

Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléiche im Randbereich eines Abflusstales mittel
Arten und Biotopschutz: Ackerstandort intensiv genutzt, geringe Bedeutung auch im | gering
Biotopverbund, sehr wertvolles Bachtal sudlich der Ortslage mit Waldbesténden
und schitzenswerten Arten der Rote Liste, z. B. Schleiereule

Landschaftsbild / Mensch: geringe Beeintrichtigung bei angepasster Bauweise, | mittel
Sichtverschattung durch umgebende Gehélzstrukturen

Landespflegerische Zielvorstellungen: siehe Zielkonzeption Landschaftsraum llI

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine dkologisch biologi-
sche Landwirtschaft.

Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen im Umfeld.

Erhaltung und Neuanlage gliedernder Gehélzbesténde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur.
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Berzhausen Nr. 005 - 04

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und zur landwirtschaftlichen Nut- | bar, kompensierbar
zung

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf GemeindestraBen (Lérm, Abga- | bar, minimierbar

se)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensréumen fir Pflanzen und nachhaltig, nicht vermeid-
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen (A- [ bar, minimierbar, kompen-
ckerfléichen) sierbar

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléchen zur Nieder- nachhaltig, nicht vermeid-

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | bar, minimierbar, aus-
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | gleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nicht vermeidbar, mini-
Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, | mierbar
Heizanlagen u.a.

Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsbereiche, Beein- nachhaltig, teils vermeid-
tréichtigung des Landschaftsbildes durch bauli- | bar, minimierbar, aus-
che Anlagen und ggf. naturferne Begriinung gleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Entwicklung der
Verbundachse Wiedtal durch Extensivierung der Auen und Férderung von standorttypischen Gehélz-
strukturen, Beseitigung der Pappelbestéinde am nérdlichen Ortsrand durch Anlage eines Waldman-
tels, Nutzungsextensivierung im Bereich der Quellbachtéler, Sicherung und Schutz des bewaldeten
Bachtales stdlich der Ortslage und Entwicklung einer Ost-Westverbundachse), landschaftspflegeri-
sche MafBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhdhung der
erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)
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Berzhausen Nr. 005 — 04

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Obwohl die Fléche nur bedingt der harmonischen Gesamtstruktur des Ortes zutrdglich ist, wurde sie
bei Prifung aller Alternativen (Quellbachtdler und Wiedaue) als geeignete Erweiterungsfléche
ausgewdhlt. Wichtig erscheint bei der Erarbeitung des stédtebaulichen Konzeptes die harmonische
Verbindung der alten Ortslage mit dem neuen Teil des Dorfes. Insbesondere Uber eine gestalterische
und das Landschaftsbild férdernde Eingrinung kann der Eingriff in den Naturhaushalt ausgeglichen
und die Vernetzung von Ost nach West aufgewertet werden. Beeintréchtigungen des Wasserhaus-
haltes sind durch geeignete Wasserriickhaltungen und Entwésserungsmafinahmen sicherzustellen.
Direkte Einleitungen in die Quellbachtéler missen unterbleiben.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Birdenbach Nr. 015 - 05
Stédtebau
FlachengraBe: 1,73 ha Lage: Stdlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze: 31 Bauplétze

Begrindung:

GemdB der Wohnfléchenbedarfsberechnung ist in der OG Birdenbach ein konkreter Bedarf vorhan-
den. Die vorhandenen Bauliicken k&nnen nicht in vollem Umfang als Bauland herangezogen wer-
den, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden. Sinnvol-
le Abrundung des sudlichen Orisrandes. Flachensparende ErschlieBung  méglich.  Eine
Flachenreduzierung wurde bereits aus landespflegerischen Gesichtspunkten vorgenommen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:

Mageres Grinland, Streuobstwiesen, Brache, Quellbereich mit Bachoberlauf und Hecken, Laub-
baume, Weihnachtsbaumkultur

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: Gberwiegend magere Standortqualitéten durchschnittliche Bedeutung fir | mittel
den Wasserhaushalt und als Puffer, keine landwirtschaftliche Bedeutung
Wasser: anthropogen beeintréchtigter Quellbereich mit stark verdndertem Bach- | sehr hoch
lauf, Einzugsgebiet der Quelle direkt betroffen.
Klima / Luft: Ausgleichsraum fur Kaltluftentstehung, Abflusstal for Kaltluft hoch
Arten und Biotop: Quelle und Bachlauf mit Brachen und Gehélzbesténden sowie | hoch
mageren Streuobstwiesen, Teil einer bestehenden Vernetzungsachse durch den Ort
Landschaftsbild / Mensch: geringe Beeintrichtigung bei angepasster Bauweise, z. | gering
T. Sichtverschattung durch umgebende Gehélzstrukturen, wenn diese erhalten
werden |

Gute Eingliederung in die Ortstruktur maglich

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinflachig strukturierten Ortsrédnder. Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch
Baumpflanzungen, naturnahe Gartengestaltung und die Anlage von Hecken
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Biurdenbach Nr. 015 - 05

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und zur landwirtschaftlichen Nut- | bar, kompensierbar
zung

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf GemeindestraBen (Lérm, Abga- | bar, minimierbar

se)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,
Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen (Ge- planerische teils vermeid-
hélzbestéinde, Brachfléchen, Quellbereich, bar, minimierbar, teils
FlieBgewdsser) kompensierbar

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Eingriff im Quelleinzugsbereich, ggf. Verénde- | erheblich, nachhaltig,
rung der Quellschiittung, Verlust offener Bo- | planerische teils vermeid-
denfléchen zur Niederschlagswasserversicke- | bar, minimierbar, teils
rung, Einschrénkung der ausgleichbar

Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von
Niederschlagswasser in Flielgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen | bedingt vermeidbar,
und -abflussbahnen, Abgase, Abwérme und minimierbar
Staub durch Verkehr, Heizanlagen u.a.

Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsbereiche und erheblich, nachhaltig, teils
landschaftsésthetisch bedeutsamer Strukturen, | vermeidbar, minimierbar,
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch | teils ausgleichbar
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri-
nung

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Ausgrenzung 6kologisch hochwertiger Fléchen aus der Bebauung und ErschlieBung, Erhaltung und
Schutz der wertvollen Gehélzbestéinde und der Quelle mit Bach, effektive ErschlieBung und geringe
Flachenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und
ortsbildangepasste  Bauweise (Gebdudehshe, zusatzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -
begrinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:
Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Entwicklung von
mageren Wiesenkomplexen, Schutz und Sicherung der Streuobstwiesen und Griinlandstandorte,
Umwandlung von Fichtenbestdnden in naturnahe Laubwdlder), landschaftspflegerische Mafinahmen
zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Arten-
vielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehdlzpflanzungen)
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Burdenbach Nr. 015 - 05

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Der Standort wurde vor allem im Hinblick auf die stédtebaulichen Aspekte gewdhlt. Im Siden kann
sich die OG nur bedingt ausdehnen, da sie an der Ortsgemeindegrenze liegt. Im Norden befinden
sich ausschlieBlich wertvolle magere Griinlandstandorte mit Streuobstwiesenbesténden, deren Erhalt
bedeutsam ist. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen wertvollen Bereiche (Bautabuzone ca. 70 %
der Flache sind mit dem Ziel ,Freihaltung von Bebauung” dargestellt) ist eine Bebauung im nérdli-
chen Abschnitt deshalb zu favorisieren. Beeintréichtigungen und direkte Einleitungen von Oberfla-
chenwasser in die Quelle und den Bach mssen unterbleiben. Eine fléchige Versickerung im Ein-
zugsgebiet der Quelle ist anzustreben. Der vorhandene Baumbestand ist in die geplante Bebauung
einzubinden. Birdenbach hat hier die Méglichkeit durch eine geschickte stadtebauliche und griin-
ordnerische Gestaltung des Gebietes eine Verbindung zwischen dem neuen und dem alten Onisteil
herzustellen. In der Fassung zur Offenlage wurden die Baufléchen weiter reduziert, um den land-
schaftspflegerischen Belangen noch mehr gerecht zu werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Burglahr Nr. 016 — 04
Stédtebau
FlachengraBe: 1,21 ha Lage: Westlicher Ortsrand der Ortslage Burglahr

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 22 Bauplétze

Begrindung:

Bauflachenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Burglahr kénnen die Baulicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezo-
gen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden.
Wirtschaftliche und fléchensparende ErschlieBung der Wohnbaufléche Gber vorhandene Gemeinde-
wege ist moéglich. Aus landespflegerischen und wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten (vorh. Gra-
benlauf) erfolgte bereits eine Reduzierung der Baufléche. In Burglahr bestehen zur Ausweisung von
Baufléchen aufgrund der Topographie und der Wiedaue keine sinnvollen Alternativen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Intensives Griinland, Bach, angrenzend Hecken, Obstbéume

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: geringe landwirtschaftliche Eignung und geringes Puffervermégen der [ hoch
Béden &stlich des Baches, hohe landwirtschaftliche Eignung und gutes Pufferver-
mdgen sowie guter Wasserspeichervermégen westlich des Baches

Wasser: Bachlauf wird nicht beansprucht, Beeintréchtigung der Grundwasserneu- | hoch
bildung und des gewdssernahen Grundwasserkérpers, Verlust von Retensionsraum
durch Versiegelung

Klima / Luft: Reduzierung einer Kaltluftabflussbahn, Kaltluftentstehung gering
Arten und Biotop: Infensiv genutzte potentielle Feuchtwiesen mit guten Standort- | mittel
qualitéten bei angepasster Nutzung, 6rilich bedeutsame Biotopverbundachse
betroffen

Landschaftsbild / Mensch: Anbindung an den bestehenden Ort, mit guter Eingri- | gering
nung

Landespflegerische Zielvorstellungen

Erhalt naturnaher Bachléufe, Schutz der Quellregionen und Quellbéche, Offnung der Bachtéler und
extensive Grinlandnutzung, Sicherung und Ausweitung der Retensionsrdume und Hochwasserschutz-
zonen in den Télern

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Burglahr

Nr. 016 — 04

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch:

Pflanzen und Tiere:

Boden:

Wasser:

Klima / Luft:

Landschaftsbild:

Kultur und Sachgiiter:

baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub,
Abgase

anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléchen
zur Erholung und zur landwirtschaftlichen Nut-
zung

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf-
kommens auf Gemeinde-/Wohnstralen (Lérm,
Abgase)

Verlust von Lebensréumen fir Pflanzen und
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen
(Grinland, Bach, angrenzend Hecken, Obst-
bdume ), Verringerung der értlich wichtigen
Biotopvernetzungsachse aus dem Bereich
nérdlich der Burgruine

Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts-
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs

ggf. Verlust von Retentionsraum, Verlust
offener Bodenfléichen zur Niederschlagswas-
serversickerung, Einschrankung der Grund-
wasserneubildung, ggf. Einleitung von Nieder-
schlagswasser in FlieBgewdsser

Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen,
Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr,
Heizanlagen u.a.

Verlust offener Landschaftsbereiche, Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes durch bauli-
che Anlagen und ggf. naturferne Begriinung

Blickfeld der Burgruine, ansonsten keine
bekannten Auswirkungen auf potenzielle Roh-
stofflager, Bodendenkmale und sonstige Kul-
tur- oder Sachgiter

temporér, minimierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, kompensierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, minimierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, minimierbar, kompen-
sierbar

erheblich, nachhaltig, nicht
vermeidbar, minimierbar,
teils kompensierbar
erheblich, nachhaltig, nicht
vermeidbar, minimierbar,
teils ausgleichbar

z.T. vermeidbar, minimier-

bar

nachhaltig, teils vermeid-
bar, minimierbar, teils
ausgleichbar
minimierbar

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Ausgrenzung 6kologisch hochwertiger Flachen (Retentionsfléchen) aus der Bebauung und Erschlie-
Bung, effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebdudehsdhe, zusétzlich
Dach- und Fassadengestaltung/ -begriinung), Schutz des Gewdssers mit einem geeigneten Rand-
streifen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensréumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Auenstandorten in der Wiedaue, Sicherung und Schutz der Uferbereich am Bach und an der Wied),
landschaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung
mit Erhdhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehslzpflanzun-
gen)
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Burglahr Nr. 016 — 04

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Beeintrdchtigungen ergeben sich durch den Verlust des Retensionsraumes sowie durch die Verringe-
rung der &rilich wichtigen Biotopvernetzungsachse aus dem Bereich nérdlich der Burgruine. Bei
einer Bebauung im Bereich der westlich des Baches liegenden Fléchen kann jedoch eine Abrundung
dieses Orisbereiches als sicherlich méglich angesehen werden. Im Hinblick auf den typischen Cha-
rakter von Burglahr mit der zentralen Burgruine sollte jedoch auch hier eine Bebauung in den
westlichen Hangstandorten (180 m 4. NN) nicht zweigeschossig zugelassen werden. Bei Prifung
aller Alternativen ist der Standort trotz einiger Nachteile noch als geeignet anzusehen.
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Eichen

Nr. 023 - 04
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Eichen Nr. 023 — 04

Stédtebau

FlachengraBe: 0,93 ha Lage: Stdlicher Ortsrand der Ortslage Eichen
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze:  Ca. 18 Bauplétze

Begrindung:

Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Eichen kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezogen
werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden. Im
Vorfeld wurde eine Uberprifung von Alternativstandorten durchgefihrt. Dabei stellte sich die Flache
aus stédtebaulicher Sicht als die geeigneteste dar. Sinnvolle Abrundung des sidlichen Ortsrandes.
Die aufler Betrieb befindliche NATO-Pipeline kann ggf. rickgebaut werden.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Extensiv Grinland und intensiv Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: gute bis ehr gute Landwirtschaftliche Eignung, hohe Erosionsgeféhrdung | hoch
gute Wasseraufnahmekapazitét und Pufferfunktion
Wasser: direktes Quelleinzugsgebiet, durchschnittliches Grundwasservorkommen | hoch

Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléchen und Beginn eines Abfluitals gering
Arten und Biotop: extensive Grinlandflaéchen am Ortsrand zum Teil deutlich | mittel

artenreicher als das umgebende Kleegrasgrinland der Intensivwirtschaft. Ostlich
beginnt ein Quellbereich

Landschaftsbild / Mensch: Lage auBerhalb der Ortschaft bandartige Ausbreitung in | hoch
die Landschaft, Ubergangsbereich zur freien Landschaft mit ausgebildetem Oris-
rand. Einsehbarkeit gegeben, Bautabuzone aus Grinden des Landschaftsbildes

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine dkologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen

Erhaltung und Neuanlage gliedernder Gehélzbesténde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Eichen Nr. 023 - 04

Umweltvertréglichkeit

Planungsalternativen: siehe Erlduterungsbericht

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléchen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und zur landwirtschaftlichen Nut- | bar, kompensierbar
zung
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeindestrafien (Lérm, Abga- | bar, minimierbar

se

)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensréumen fir Pflanzen und nachhaltig, nicht vermeid-
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen bar, minimierbar, kompen-
(Grinland) sierbar

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verdnderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- nachhaltig, nicht vermeid-

schlagswasserversickerung, Einschrdnkung der | bar, minimierbar, aus-

Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | gleichbar

Niederschlagswasser in FlieBgewdsser
Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nicht vermeidbar, mini-

Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, [ mierbar

Heizanlagen vu.a.

Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsbereiche, Beein- ggf. erheblich, nachhaltig,
trachtigung des Landschaftsbildes durch bauli- | nicht vermeidbar, mini-
che Anlagen und ggf. naturferne Begriinung, | mierbar, ausgleichbar
grofle Fernwirkung

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Flachenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingriinung (bereits im FNP dargestellt), naturnahe
innere Durchgriinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fur Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung im
dstlich anschlieBenden Quellbereich, Eingrinung des ,alten” Ortsrandes, Grinlandextensivierungs-
maBnahmen im Bereich der Bachtdler, Anlage von Streuobstwiesen als Ortsrandeingrinung),
landschaftspflegerische MaBinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung
mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehslzpflanzun-
gen)
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Eichen Nr. 023 — 04

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Die Alternativenpriifung ergab fir diesen Standort keine eindeutige Préferenz. Die Beeintrdchtigun-
gen fur das Landschaftsbild ergeben sich aus der bandartig sich in die Landschaft ausbreitende
Ontsstruktur. Der Verlust gut entwickelter Grinlandstandorte die zur Zeit den Ortsrand darstellen
kann, bei der Betrachtung ebenfalls nicht vernachléssigt werden. Es sind stéddtebaulich grinordneri-
sche Detailldsungen anzustreben, die eine Einbindung des neuen Ortsrandes in die umgebende
Landschaft gewdhrleisten. In die Darstellungen im Flachennutzungsplan wurden bereits entspre-
chende Grinfléchen zur Einbindung in die Landschaft aufgenommen. Eine konzentrierte Entwéisse-
rung in den Quellbereich ist auszuschliefen.
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Eulenberg

Nr. 029 - a
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Eulenberg Nr. Nr. 029 —a

Stédtebau

FlachengraBe: 0,61 ha Lage: Stdlicher Ortsrand der Ortslage Eulenberg
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze: ~ Ca.11 Bauplatze

Begrindung:

Bauflache ist bereits im wirksamen Fléchennutzungsplan der VG Flammersfeld dargestellt. Die ge-
mischte Baufléiche soll aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten weiterhin im FNP dargestellt werden, da
die Infrastruktur (Kanal, ErschlieBungsstrafie etc.) bereits vorhanden ist.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Intensiv Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: durchschnittliche Landwirtschaftliche Eignung, Wasserautnahmekapazitat | mittel
und Puffer- und Filterfunktion gegeben
Wasser: durchschnittliche Grundwasservorkommen mittel
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléichen in einer exponierten Lage gering
Arten und Biotop: Grinlandflachen am Ortsrand zum Teil deutlich artenreicher als | mittel
das umgebende Kleegrasgrinland der Intensivwirtschaft insbesondere im Bereich
der Béschungsflachen, einzelne Obstb&ume vorhanden

Landschaftsbild / Mensch: Lage auBerhalb der Ortschaft bandartige Ausbreitung in | hoch
die Landschaft, Ubergangsbereich zur freien Landschaft mit ausgebildetem Orts-
rand. Einsehbarkeit gegeben

Landespflegerische Zielvorstellungen

Erhaltung und Férderung wichtiger Altholzkomplexe innerhalb der Waldgebiete. Erhaltung der zu-
sammenhdngenden Waldfléchen als Biotopverbundachsen von landesweiter Bedeutung, Entwicklung
von standértlich typischen Waldbiotopen und Umwandlung von standortfremden Nadelholzforsten in
naturnahe Laubwdlder
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Eulenberg Nr. Nr. 029 — a

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und zur landwirtschaftlichen Nut- | bar, kompensierbar

zung
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens (Larm, Abgase) bar, minimierbar

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, nicht vermeid-
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen bar, minimierbar, kompen-
(Grinland) sierbar

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléchen zur Nieder- nachhaltig, nicht vermeid-

schlagswasserversickerung, Einschrdnkung der | bar, minimierbar, aus-
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | gleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser
Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nicht vermeidbar, mini-
Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, | mierbar
Heizanlagen u.a.
Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsbereiche, Beein- ggf. erheblich, nachhaltig,
trachtigung des Landschaftsbildes durch bauli- | nicht vermeidbar, mini-
che Anlagen und ggf. naturferne Begriinung, | mierbar, ausgleichbar
grofie Fernwirkung
Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung im
sstlich anschlieBenden Quellbereich, Eingrinung des ,alten” Ortsrandes, Griinlandextensivierungs-
maBnahmen im Bereich der Bachtdler, Anlage von Streuobstwiesen als Ortsrandeingrinung),
landschaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung
mit Erhdhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehslzpflanzun-
gen)
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Eulenberg Nr. Nr. 029 —a

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Die Alternativenprifung ergab fir diesen Standort keine eindeutige Préferenz. Die Beeintréchtigung
for das Landschaftsbild ergibt sich aus der bandartig sich in die Landschaft ausbreitenden Ortsstruk-
tur. Der Verlust gut entwickelter Grinlandstandorte, die zur Zeit den Ortsrand darstellen kann, bei
der Betrachtung ebenfalls nicht vernachléssigt werden. Es sind stédtebaulich griinordnerische Detail-
|6sungen anzustreben, die eine Einbindung des neuen Ortsrandes in die umgebende Landschaft
gewdhrleisten.
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Flammersfeld Nr. 032 - 16

Stédtebau

FlachengraBe: 2,09 ha Lage: Ostlicher Ortsrand / sidlich des vorhande-
Art der Nutzung: Gewerbliche Baufléche nen Gewerbegebietes

Anzahl Bauplétze: -

Begrindung:

Flammersfeld ist neben dem Verbundstandort Horhausen-Willroth-Krunkel der zweite Gewerbe-
schwerpunkt in der Verbandsgemeinde. Aus diesem Grunde erfolgt zusammen mit der Ortsgemeinde
Reiferscheid ein interkommunaler Zusammenschluss zur Stérkung und Entwicklung der Wirtschafts-
struktur und zur Schaffung von Arbeitspldtzen. Aus landespflegerischen Gesichtspunkten erfolgte im
Stden und Sudwesten bereits eine Fléchenreduzierung.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Acker, Grinland intensiv, Gras- und Krautstreifen (AusgleichsmafBnahmen Kulturamt)

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: gute Landwirtschaftliche Standorte mit Neigung zu Erosion, hoher Filter- [ hoch
und Pufferfunktion
Wasser: gute Grundwasserversorgung und hohe Speicherkapazitét des Bodens mittel
Klima / Luft: Kuppenlage zwischen Feldgehélzen, gute Windverhdltnisse wichtiger | mittel
Bereich zur Durchmischung der Luftstréme aus den Ortslagen und der Bundesstra-
e hoch
Arten und Biotop: wichtige Vernetzungsachse zwischen Ahlbachtal und Hoberbach-
tal -Wiedtal, Feldgehélze angrenzend stellen potentiellen Lebensraum fir den
Rotmilan dar, Vorkommen im Gebiet gesichert, Niststandort nicht bekannt. Die
Biotoptypen an sich haben aufgrund des Artenvorkommens auf der Fléche eine
méBige Wertigkeit. Néhrstoffreiche Gras-Krautsdume als Kompensationsmaf3nah-
men fir den Wegebau des Kulturamtes am westlichen Rand der Fléchen. hoch
Landschaftsbild / Mensch: eine der exponierteren Lagen in der VG. Der Ortsnahe
Bereich hat mit seinen wechselnden Biotoptypen (Wiesen, Feldgehélze, Acker,
Saumstreifen) eine Bedeutung fir die Naherholung. Durch die Bebauung der
Kuppenlage ergeben sich insbesondere bei Gewerbehallen hohe Beeintrachti-
gungsfaktoren fir das Landschaftsbild. Der Bereich ist weithin gut einsehbar. Die
geplante Erweiterung ist abgekoppelt von der eigentlichen Ortslage zu sehen.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine dkologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestéinde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur.
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Flammersfeld Nr.032-16

Umweltvertréglichkeit

Planungsalternativen: siehe Erlduterungsbericht

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase, jedoch keine unmittelbare Beeintréch-
tigung von Wohngebieten
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléchen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-

kommens auf Gberérilichen Straflen (Lérm, bar, minimierbar
Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig, teils
Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen (Streu- | planerisch vermeidbar,
obstwiese ) sowie einer wichtigen Vernet- minimierbar, kompensier-
zungsachse bar

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust von klimatisch ausgleichend wirkenden | nachhaltig, teils vermeid-
Vegetationsfléchen und Gehélzbesténden in- | bar, minimierbar, teils
nerhalb der Ortslage, Abgase, Abwérme und | ausgleichbar
Staub durch Verkehr, Heizanlagen u.a.

Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsbereiche, Beein- nachhaltig, teils vermeid-
tréichtigung des Landschaftsbildes durch bauli- | bar, minimierbar, feils
che Anlagen und ggf. naturferne Begriinung, | ausgleichbar
Fernwirkung

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschaftsangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach- und Fassa-
dengestaltung/ -begriinung), Erhaltung prégender Feldgehélze

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingriinung (bereits im FNP dargestellt), naturnahe
innere Durchgriinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung und
Sicherung von Offenlandbereichen im unmittelbaren Umfeld, flachenhafte Eingrinung des Gesamt-
gebietes), landschaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsex-
tensivierung mit Erhdhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen,
Gehélzpflanzungen)
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Flammersfeld Nr. 032 -16

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Die Ausweisung neuer Gewerbestandorte im Umfeld der Ortslage Flammersfeld gestaltet sich
problematisch. Vor dem Hintergrund verschiedener Alternativenprifungen erscheint die Wahl des
hier beschrieben Standortes die Lésung, die zwar ein grofles Beeintréchtigungspotential hat, aber
dennoch die vertréglichste aller Uberlegungen darstellt. Unter Beachtung der Problemstellungen
Landschaftsbild und Biotopverbund und einer behutsamen stédtebaulichen Entwicklungskonzeption
kann eine gewerbliche Erweiterung gelingen. Eine fléchenhafte Beseitigung von Strukturen und eine
flachige Versiegelung sollte unterbleiben. Auf eine ausreichende Durchgriinung und Eingriinung der
Bauwerke ist zu achten. In die Darstellungen im Fléchennutzungsplan wurden entsprechende Grin-
flachen zur Einbindung in die Landschaft aufgenommen. Bei der Umsetzung von Begrinungsmaf3-
nahmen an dieser Stelle sollen auf Anregung des Forstamtes jedoch forstlichen Belange wie z.B.
Rickegassen beriicksichtigt werden.
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Nr. 032 - 20
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Flammersfeld Nr. 032 - 20
Stédtebau
FlachengraBe: 2,47 ha Lage: Im stdlichen Teil der Ortslage

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 50 Bauplétze

Begrindung:

Bauflachenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Flammersfeld kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herange-
zogen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmel-
den. Zudem entstand in der Bilanz eine sehr hohe Anzahl von Baulicken durch den Bebauungsplan
»Am alten Graben” im Siden der Gemeinde, der vor kurzem Rechtskraft erlangte. Die Fléchenaus-

weisung erfolgte unter Beachtung der zukiinftigen Entwicklungsméglichkeiten der Ortsgemeinde nach
dem Jahre 2015.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Extensiv Grinland und intensiv genutzte Griinlandfléchen ohne besondere randliche Strukturen

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: gute bis sehr gute Landwirtschaftliche Béden, ertragreiche Griinlandstand- | hoch
orte
Wasser: Grundwasser versorgte Béden, bei starken Diingegaben Abspilungen in | mittel
den Hoberbach méglich
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléche mit klimatischer Ausgleichsfunktion fir den | mittel
Ort, am Rande eines Abflusstals
Arten und Biotop: strukturarme mehrschirige Kleegraswiesen des Wirtschaftsgrin- | mittel
landes, am Ortsrand hat sich aufgrund reduzierter Nutzung eine artenreichere
Wiese entwickelt.

Landschaftsbild / Mensch: an die Ortslage anschlieBender Bereich der sich in die | gering
Umgebung einpassen kann.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine dkologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestéinde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur.
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Flammersfeld Nr. 032 - 20

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeinde-/Wohnstraflen (Lérm, | bar, minimierbar

Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, teils planerisch
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen vermeidbar, minimierbar,
(Grinland ) kompensierbar

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeid-
Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, | bar, minimierbar, teils
Heizanlagen u.a. ausgleichbar

Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsbereiche, Beein- nachhaltig, teils vermeid-

tréichtigung des Landschaftsbildes durch bauli- | bar, minimierbar, teils
che Anlagen und ggf. naturferne Begriinung, | ausgleichbar
Fernwirkung

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Quellbach des Hoberbaches durch breite Randstreifen als
Flaéche for Natur und Landschaft sichern

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Erhaltung und
Sicherung der Feuchtwiesen im Hoberbachtal durch geeignete Nutzung, Freihaltung des Bereiches
zu den § 38 (ehem.24) Flachen am sidlichen Rand, Anlage eines breiten Eingrinungsbereiches mit
Krautsdumen), landschaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nut-
zungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfla-
chen, Gehélzpflanzungen)
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Flammersfeld Nr. 032 — 20
Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

In dem Bereich kann die bauliche Entwicklung von Flammersfeld fortgesetzt werden. Er eignet sich
von allen zu prifenden Varianten am besten. Unter Beriicksichtigung der Baugrenzen aus dem
Landschaftsplan und vor dem Hintergrund den Quellbach des Hoberbaches durch breite Randstrei-
fen als Fléche fir Natur und Landschaft zu sichern ist die Erweiterung hier méglich.
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Flammersfeld Nr. 032 - 23

Stédtebau

FlachengraBe: 2,16 ha Lage: Im nérdlichen Teil der Ortslage
Art der Nutzung: Sonderbaufléche

Anzahl Bauplétze: -

Begrindung:

Ausweisung einer Sonderbaufléche fir die Lebenshilfe Steckenstein. Zuséitzlich zu den vorhandenen
Behindertenwerkstétten soll auch behindertengerechtes Wohnen erméglich werden. Daher erfolgt
auch teilweise eine Umwandlung von gewerblicher Bauflédche in Sonderbaufléche.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Baumbestand, Rodungsfléche mit Naturverjiingung und Sukzessionsfléchen

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: durchschnittliche Ertragseignung, gute Filter- und Pufferfunktion sowie | mittel
Speichervermégen, neigt zu Staundsse
Wasser: Kuppenlage mit Grundwasservorkommen, direktes Einzugsgebiet einer | mittel
Quelle unterhalb der Gebaude Steckenstein, Einzugsgebiet des Ahlbachs
Klima / Luft: Ausgleichsfunktion als Fléche innerhalb der Orslage mit Baumbe- | gering
stand
Arten und Biotop: Einige dltere Laubbdume (Eichen, Birken, Buche) im Randbereich | hoch
zur StraBe, ansonsten Gehdlzbestinde von Eberesche, Birke und Brombeere
bestimmt, kleinflachige Rohbodenstandorte, Ruderalvegetation

Landschaftsbild / Mensch: Kuppenlage, von Norden gut einsehbar besser noch als | hoch
die bereits vorhandenen Gebdaude.

Landespflegerische Zielvorstellungen
Erhaltung und Neuanlage gliedernder Gehélzbesténde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Flammersfeld Nr. 032 - 23

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeinde-/Wohnstraflen (Lérm, | bar, minimierbar

Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig, teils
Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen (éltere | planerisch vermeidbar,
Laubb&ume, Gehélzbesténde, kleinflachige minimierbar, kompensier-
Rohbodenstandorte, Ruderalvegetation) bar

Boden: weitere Versiegelung offener Bodenfléchen, erheblich, nachhaltig, nicht

Zerstdrung der belebten Bodenzone, Verdnde- | vermeidbar, minimierbar,

rungen der Bodenstruktur und des Geléndere- | teils kompensierbar

liefs
Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,

Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar

Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | nachhaltig, teils vermeid-
gen u.a. bar, minimierbar, teils
ausgleichbar
Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeid-
weitere bauliche Anlagen und ggf. naturferne | bar, minimierbar, teils
Begrinung, Fernwirkung ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonen-
der Umgang mit Grund und Boden), landschaftsangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusatzlich
Dach- und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhalt der dlteren Baumbesténde

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensréumen for Pflanzen und Tiere (z.B. Ahlbachtal, Extensi-
vierung von Feuchtwiesen, Anlage von Bachufergehdlzen, Freihaltung von Uferbereichen und
grofifléchige Eingrinung der Erweiterungsbereiche im Hinblick auf den Biotopverbund), landschafts-
pflegerische MaBinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhé-
hung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)
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Flammersfeld Nr. 032 — 23

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Der Standort eignet sich grundsétzlich zur Erweiterung fir das Sondergebiet. Die betroffenen Biotop-
typen sind von geringer bis mittlerer Bedeutung und liegen isoliert zwischen bebauten Ortsteilen,
intensiven Ackerschlédgen und der BundesstraBBe. Bei Erhaltung der dlteren Baumbesténde und einer
durchdachten griinordnerischen Entwicklung im Gebiet selbst (Baumgruppen, Einzelb&ume, Eingri-
nung im Norden) kénnen die Nachteile fir das Landschaftsbild, die der bereits bestehende Teil
bringt weitgehend bereinigt werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Giershausen Nr. 041 - 01

Stédtebau

FlachengraBe: 0,16 ha Lage: Nérdlich der Hauptstrae
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze:  Ca. 2 Bauplétze

Begrindung:

Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Giershausen kénnen die Baulicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herange-
zogen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmel-
den. Sinnvoller Lickenschluss an der Hauptstrafle.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland angrenzend Streuobstwiesen

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: staundssende Béden ansonsten frische Standorteigenschaften, mit hoher [ hoch
Pufferfunktion und hohem Potential fir artenreiche Biotope
Wasser: Einzugsgebiet einer Quelle Grundwasserversorgung gegeben hoch

Klima / Luft: Frischluftproduktionsfléche gering
Arten und Biotop: intensiv beweidete hofnahe Griinlandfléche, geringe Struktur, | gering
angrenzend dlterer und gréBerer Streuobstwiesenbestand
Landschaftsbild / Mensch: innerértliche Lage keine Kuppenlage gering

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitédten und Umstellung der Betriebe auf eine ékologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestdnde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Giershausen Nr. 041 - 01

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeinde-/Uberértlichen Stra- | bar, minimierbar
fen (Larm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, kompensierbar
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen
(Grinland)

Boden: weitere Versiegelung offener Bodenfléchen, erheblich, nachhaltig, nicht

Zerstdrung der belebten Bodenzone, Verdnde- | vermeidbar, minimierbar,

rungen der Bodenstruktur und des Geléndere- | teils kompensierbar

liefs
Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,

Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar

Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | nachhaltig, teils vermeid-
gen u.a. bar, minimierbar, teils
ausgleichbar
Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeid-
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begrii- | bar, minimierbar, teils
nung ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonen-
der Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir PHlanzen und Tiere (z.B. Anlage von Streu-
obstwiesen, Extensivierung von Feuchtwiesen und Grinland), landschaftspflegerische MaBBnahmen
zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Arten-
vielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehdlzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Giershausen Nr. 041 - 01
Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Baulickenschluss auf einer intensiv genutzten Grinlandfléche innerhalb der Ortslage ist unter
Beachtung der nachfolgenden Punkte als eine vertrdgliche Ortsentwicklung anzusehen.

Erhaltung von Obstbéumen und Bebauung im ortsiiblichen Stil anzustreben.
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Nr. 041 - 04
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Giershausen Nr. 041 — 04
Stédtebau

FlachengraBe: 0,13 ha Lage: Nérdlich der Hauptstrae
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze:  Ca. 2 Bauplétze

Begrindung:

Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Giershausen kénnen die Baulicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herange-
zogen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmel-
den. Sinnvoller Lickenschluss an der Hauptstrafle.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland intensiv beweidet

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: staundssende Bdden, mit hoher Pufferfunktion und hohem Potential fir|hoch
artenreiche Biotope

Wasser: Einzugsgebiet einer Quelle, gute Grundwasserversorgung hoch

Klima / Luft: Frischluftproduktionsfléiche gering
Arten und Biotop: intensiv beweidete hofnahe Grinlandfléche, geringe Struktur gering
Landschaftsbild / Mensch: innerériliche Lage, keine Kuppenlage gering

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine dkologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestéinde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Giershausen Nr. 041 - 04

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeinde-/Uberértlichen Stra- | bar, minimierbar
fen (Larm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, kompensierbar
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen
(Grinland)

Boden: weitere Versiegelung offener Bodenfléchen, erheblich, nachhaltig, nicht

Zerstdrung der belebten Bodenzone, Verdnde- | vermeidbar, minimierbar,

rungen der Bodenstruktur und des Geléndere- | teils kompensierbar

liefs
Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,

Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar

Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | nachhaltig, teils vermeid-
gen u.a. bar, minimierbar, teils
ausgleichbar
Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeid-
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begrii- | bar, minimierbar, teils
nung ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonen-
der Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir PHlanzen und Tiere (z.B. Anlage von Streu-
obstwiesen, Extensivierung von Feuchtwiesen und Grinland), landschaftspflegerische MaBBnahmen
zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Arten-
vielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehdlzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Giershausen Nr. 041 — 04
Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Baulickenschluss auf einer intensiv genutzten Grinlandfléche innerhalb der Ortslage ist unter
Beachtung der nachfolgenden Punkte als eine vertrdgliche Ortsentwicklung anzusehen.

Bebauung ist im ortsiblichen Stil anzustreben.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Nr. 041 - |
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Giershausen Nr. 041 — |
Stédtebau

FlachengraBe: 0,10 ha Lage: Westlicher Ortsrand
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze:  Ca. 2 Bauplétze

Begrindung:

Die Ausweisung des Bauplatzes an der K 18 am Rande der Ortslage Giershausen erfolgt aufgrund
konkreter Nachfrage und aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten, um die vorhandene Infrastruktur
(Kanal, etc.) zu nutzen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland extensiv

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: staundssende Bdden, mit hoher Pufferfunktion und hohem Potential fir|hoch
artenreiche Biotope
Wasser: Einzugsgebiet eines Quellbaches, gute Grundwasserversorgung hoch
Klima / Luft: Frischluftproduktionsfléche gering
Arten und Biotop: strukturreiche extensive Grinlandfléche, Braunkehlchenlebens- | hoch
raum im sidlich angrenzenden Bachtal, Neuntéter zw. sidlichem Ortsrand und
altem Schlachthof

Landschaftsbild / Mensch: Randlage auBerhalb der eigentlichen Ortsbebauung, | hoch
wirkt fremd und ragt als Finger in die Landschaft

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine ékologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestdnde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Giershausen Nr. 041 — |

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeinde-/Uberértlichen Stra- | bar, minimierbar
fen (Larm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, kompensierbar
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen
(Grinland)

Boden: weitere Versiegelung offener Bodenfléchen, erheblich, nachhaltig, nicht

Zerstdrung der belebten Bodenzone, Verdnde- | vermeidbar, minimierbar,

rungen der Bodenstruktur und des Geléndere- | teils kompensierbar

liefs
Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,

Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar

Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | nachhaltig, teils vermeid-
gen u.a. bar, minimierbar, teils
ausgleichbar
Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeid-
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begrii- | bar, minimierbar, teils
nung ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonen-
der Umgang mit Grund und Boden), ortsbildangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung wertvoller Saumstrukturen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Anlage von Streu-
obstwiesen, Extensivierung von Feuchtwiesen und Grinland), landschaftspflegerische MaBBnahmen
zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Arten-
vielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehdlzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 49

Giershausen Nr. 041 — |

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Aufgrund der randlichen Lage ist unter Bericksichtigung dérflich struktureller Entwicklungstendenzen
und vor dem Hintergrund, dass hier ein strukturreicher extensiver Grinlandstandort bebaut werden
soll, die MaBBnahme sehr kritisch zu betrachten. Wenn die Bebauung auf diesen Teil begrenzt wer-
den kann und keine bauliche Entwicklung in die Landschaft angestrebt wird, kann einer Bebauung
aufgrund der konkreten Nachfrage zugestimmt werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Gullesheim

Nr. 043 - 04

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Gollesheim Nr. 043 — 04
Stédtebau
FlachengraBe: 0,53 ha Lage: Sudlich der Lindenstrafe

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 10 Bauplétze

Begrindung:

GeméfB der Wohnfléchenbedarfsberechnung ist in der Ortsgemeinde Gillesheim ein konkreter
Bedarf vorhanden. Mit der Ausweisung der Wohnbaufléche wird die Siedlungsentwicklung am westli-
chen Ortsrand zum Abschluss gebracht.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Intensiv Griinland, Obstbdume

Schutzgut / Bewertung Stufe
Boden: guter Landwirtschaftlich nutzbarer Standort, hohes Filter- u. Puffervermégen | hoch
Wasser: grundwasserferner Standort gering
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléche von Wald und Bebauung umgeben gering

Arten und Biotop: artenarmes Grinland stark Gberweidet, mit hohen Stickstoffein- | gering
triigen auf der Flache, einige Obstbdume z. T. abgéngig,

Landschaftsbild / Mensch: Bereich nicht einsehbar, ohne gréfiere Auflenwirkung gering

Landespflegerische Zielvorstellungen

Erhaltung und Entwicklung der Streuobstwiesen und der kleinflachig strukturierten Ortsréinder, Auf-
wertung des ortsnahen Bereiches durch Baumpflanzungen, naturnahe Gartengestaltung und Anlage
von Hecken

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Gillesheim Nr. 043 - 04

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeinde-/Wohnstraflen (Lérm, | bar, minimierbar

Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, kompensierbar
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen
(Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléchen zur Nieder-

schlagswasserversickerung, Einschrdnkung der | erheblich, nachhaltig, nicht
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | vermeidbar, minimierbar,

Niederschlagswasser in FlieBgewdsser teils ausgleichbar
Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeid-
Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | bar, minimierbar, teils
gen u.a. ausgleichbar
Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeid-
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begrii- | bar, minimierbar, teils
nung ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonen-
der Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. extensive Nutzung
und Sicherung der Offenlandfléchen im Bereich B 256 und zwischen Birdenbach und Gillesheim,
Umwandlung von Fichtenkulturen in Laubwélder nérdlich Gullesheim), landschaftspflegerische
MaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhdhung der
erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Gillesheim Nr. 043 — 04

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Die Flache bietet sich als Baufléche an, da sie bei der Beurteilung aller Faktoren die geringsten
Konflikte mit den jeweiligen Schutzgitern erwarten lésst.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Nr. 043 - 06

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Gollesheim Nr. 043 - 06
Stédtebau
FlachengraBe: 1,36 ha Lage: Nordwestlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 24 Bauplétze

Begrindung:

GeméfB der Wohnfléchenbedarfsberechnung ist in der Ortsgemeinde Gillesheim ein konkreter
Bedarf vorhanden. Die Wohnbaufléche am nordwestlichen Ortsrand wurde bereits im Vorfeld der
Planung reduziert, um eine deutliche Siedlungszésur zur Ortsgemeinde Birdenbach zu erhalten. Die
Wohnbauflache selbst erféhrt eine Einschrénkung durch die vorhandene 20 —KV Freileitung. Die
Anbindung an das klassifizierte Netz ist Gber die Lindenstraie méglich.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Ackernutzung und mehrschiriges Wirtschaftsgriinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: guter Landwirtschaftlich nutzbarer Standort, hohes Filter- u. Puffervermégen | hoch
Wasser: grundwasserferner Standort gering
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléche, klimatischer Ausgleichsraum am Oberhang | hoch
eines Abflusstals
Arten und Biotop: artenarmes Wirtschaftsgrinland, schmale Saumstreifen an Acker | mittel
und Grinland bieten jedoch einen Verbund zwischen den westlich und 6stlich
liegenden z.T. sehr artenreichen Grinlandfléchen

Landschaftsbild / Mensch: von Norden einsehbar, jedoch nicht exponiert, vorhan- | mittel
dene Ortsrandeingrinung durch die Garten lésst keine Beeintréichtigung erkennen.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnahe Garten-
gestaltung und Anlage von Hecken

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Gillesheim Nr. 043 - 06

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeinde-/Wohnstraflen (Lérm, | bar, minimierbar

Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig, teils
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen vermeidbar, minimierbar,
(Grinland) kompensierbar

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeid-
Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | bar, minimierbar, teils
gen u.a. ausgleichbar
Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | ggf. erheblich, nachhaltig,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | teils vermeidbar, minimier-
nung, Fernwirkung bar, teils ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effekitve ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. extensive Nutzung
und Sicherung der Offenlandfléchen im Bereich B 256 und zwischen Birdenbach und Gillesheim,
Umwandlung von Fichtenkulturen in Laubwélder nérdlich Gullesheim), landschaftspflegerische
MaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhdhung der
erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Gillesheim Nr. 043 — 06

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Nach Prifung verschiedener benachbarter Standorte, die z.T. sehr artenreiche Vegetationsbesténde
aufweisen und eine artenreiche Tierwelt zeigen, muss der hier beschriebene Standort als der mit der
geringsten Eingriffserheblichkeit gewertet werden. Die Biotopstrukturen stellen sich als intensiv
genutzte landwirtschaftliche Fléchen dar, magere oder wertvolle feuchte Griinlandstandorte wie auf
den angrenzenden Fléchen sind nicht betroffen. Probleme ergeben sich durch die Versiegelung und
die Entwésserung des Baugebiets. Aufgrund der Topographie strémen aus dem nérdlichen Onsteil
grofle Wassermengen Uber das RRB in den Seitenarm des Lahrbaches. Hier kommt es héufig zu
starken Uberflutungen. Weiterhin kann bei nicht angepasster Bebauung und bei einer unzureichen-
den Ortsrandeingrinung das Landschaftsbild bzw. Ortsbild empfindlich gestért werden, da die
Flaéche von Norden gut einsehbar ist.
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Nr. 043 - 10
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Gollesheim Nr. 043 - 10
Stédtebau
FlachengraBe: 2,19 ha Lage: Nordéstlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 40 Bauplétze

Begrindung: GemdB der Wohnfléchenbedarfsberechnung ist in der Ortsgemeinde Gllesheim ein
konkreter Bedarf vorhanden. Die Ausweisung der Wohnbaufléche erfolgt in direkter Verbindung zum
Neubaugebiet ,Auf dem Heidenstick”. Die Entwdsserungsplanung wurde bereits auf die Wohnbau-
flache abgestimmt. Der verkehrliche Anschluss an das klassifizierte StraBennetz erfolgt Gber eine neue
Anbindung an die Bundesstrafe 256. Eine Zustimmung der StraBenbauverwaltung erfolgte bereits im
Bebauungsplanverfahren ,Auf dem Heidenstiick”.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Magere Wiesen und Weiden , Feldgehélze, Fichtenbestéinde, Acker, Stallungen Rohbodenstandorte
Streuobstwiesen, Hecken

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: aufgrund der Kuppenlage z.T. schwach méchtiger A-Horizont (Oberboden) | hoch
Filter- und Pufferfunktion gut, Erosionsgeféhrdung vorhanden
Wasser: grundwasserferner Standort, gering
Klima / Luft: klimatische Ausgleichsfléche, hohe Durchmischung aufgrund der | hoch
Kuppenlage, wichtiger Bereich fir die Frischluftentstehung in den Ortschaften
Arten und Biotop: artenreiche magere Wiesen wechseln mit Feldgehélzen, Obst- | hoch
bdumen und Ackerfléchen. Wichtiger Bereich fir die an Ortsrénder gebundene
Vogelwelt (Grinspecht etc.)

Landschaftsbild / Mensch: Exponierter Standort bis weit in den Landkreis einsehbar, | hoch
wichtiger ortsnaher Bereich fir die Naherholung und als Aussichtspunkt.

Landespflegerische Zielvorstellungen
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Gillesheim Nr. 043 - 10

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeinde-/Wohnstraflen (Lérm, | bar, minimierbar

Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig, teils
Tiere mit teils hohen Lebensraumfunktionen vermeidbar, minimierbar,
(magere Wiesen und Weiden , Feldgehélze, kompensierbar

Fichtenbesténde, Acker, Rohbodenstandorte,
Streuobstwiesen, Hecken)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeid-
Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | bar, minimierbar, teils
gen u.a. ausgleichbar
Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | ggf. erheblich, nachhaltig,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | teils vermeidbar, minimier-
nung, Fernwirkung bar, teils ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effekitve ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung der Grundstrukturen im Gebiet mit Hecken,
Laubbdumen und Obstb&umen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. extensive Nutzung
und Sicherung der Offenlandfléchen im Bereich B 256 und zwischen Birdenbach und Gillesheim,
Umwandlung von Fichtenkulturen in Laubwélder nérdlich Gullesheim), landschaftspflegerische
MaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhdhung der
erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)
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Gillesheim Nr. 043 - 10

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

In Gillesheim selbst gibt es einige kritische Standorte, deren Bebauung einen Beeintréchtigung
artenreicher Wiesen und Weiden und ihrer typischen Tierwelt darstellen wirde. Im vorliegenden Fall
handelt es sich um magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte, mit einzelnen Obstb&umen und
Geholzstrukturen im Bereich der Schafkoppel. Ein Bereich der auch sehr interessant fir die Avifauna
ist.

Neben den Problemen der geordneten Entwésserung des Gebietes (Steillagen der Téler mit hohen
erosionsbedingten Vorschéden aus der Ortslage im Sidosten) sind Beeintréchtigungen des Land-
schaftsbildes zu erwarten. Die Kuppenlage ist sehr gut einsehbar, der Fernblick geht bei gutem
Wetter bis weit in den Westerwald. Hier bedarf es eines durchdachten grinordnerischen stédtebauli-
chen Gesamtkonzeptes das die Beeintréchtigungsfaktoren deutlich minimiert. Die ErschlieBung sollte
nur Uber die B 256 gefihrt werden, um Beunruhigungen im Bereich der Wohnlage am siidéstlichen
Ortsrand zu vermeiden. Der Attraktivitét der Wohnlage mit ihrem sicherlich schénen Fernblick stehen
einige nicht unwesentliche Beeintréchtigungsfaktoren anderer Schutzgiiter gegeniber.
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Horhausen

Nr. 055 - 05
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Horhausen Nr. 055 - 05

Stédtebau

FlachengraBe: 1,68 ha Lage: nérdlicher Ortsrand von Horhausen
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplatze:  ggf. bis 30 Baupldtze

Begrindung:

Mit der Ausweisung einer gemischten Baufléche zur Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe wird
der Funktion Grundzentrum entsprochen (Erweiterung des bestehenden Mischgebietes). Dabei ist es
erwischt, dass Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe gleichberechtigt nebeneinander
entstehen wirden.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen: Acker, extensives Grinland, Obstb&ume

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: mittlerer Landwirtschaftlicher Standort, hohes Wasserhaltevermégen, guter | mittel
Filter und Puffer, neigt zu Erosion
Wasser: méflig grundwasserversorgter Standort, unmittelbar oberhalb einer Sicker- | hoch
quelle direktes Einzugsgebiet, Baugrenze im LP beachten
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléiche, Kuppenlage wichtiger klimatischer Aus- [ hoch
gleichsbereich fir die Orslagen Pleckhausen und Horhausen bei Hauptwindrich-
tung Nordost

Arten und Biotop: Grinlandstandort der sich durch reduzierte Nutzung in einen | mittel
artenreichen Bestand wandelt. Ackernutzung als Maisacker ohne Randstreifen,
einzelne dltere Obstbédume, Griinland wichtiger Nahrungsraum fir die Vogelwelt,
Grinspecht, Buntspecht, Rotmilan etc., Bereich am Rand der wichtigen Verbund-
achse zwischen Lahrbachtal und Grenzbach

Landschaftsbild / Mensch: vorhandene Beeintréichtigung durch den Grof3markt Lidl | mittel
gegeben, bei angepasst 6rtlicher Bauweise ergeben sich kaum Beeintréchtigungen,
Einsehbarkeit und Fernsicht werden durch den Wald begrenzt.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnaher Gar-
tengestaltung und der Anlage von Hecken
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Horhausen Nr. 055 - 05

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeinde-/Wohnstraflen (Lérm, | bar, minimierbar

Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig, teils
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen (A- [ vermeidbar, minimierbar,
cker, extensives Grinland, Obstb&ume) am kompensierbar

Rand der wichtigen Verbundachse zwischen
Lahrbachtal und Grenzbach

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen | nachhaltig, teils vermeid-
(klimatischer Ausgleichsbereich fir die Ortsla- | bar, minimierbar, teils
gen Pleckhausen und Horhausen), Abwérme | ausgleichbar
und Staub durch Verkehr, Heizanlagen u.a.

Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | ggf. erheblich, nachhaltig,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begrii- | teils vermeidbar, minimier-
nung, Fernwirkung bar, teils ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effekitve ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Schutz von Obstb&umen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir PHlanzen und Tiere (z.B. Anlage von Streu-
obstwiesen und Gehélzen, Pflanzung von Baumreihen und Einzelb&dumen in der Feldflur, Extensivie-
rung von Grinlandfléchen, Entfichtung in den Bachtélern, extensive Nutzung verbrachter Feuchtwie-
sen), landschaftspflegerische  MaBnahmen  zur  Aufwertung  des  Landschaftsbildes
(Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder
Forstflachen, Gehélzpflanzungen)
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Horhausen Nr. 055 - 05

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Vorhandene Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sind durch den GroBBmarkt Lidl gegeben. Zur
weiteren baulichen Entwicklung als Mischgebiet eignen sich fir Horhausen grundsétzlich nur Fla-
chen mit direktem Anschluss an die Bundesstraf3e.

Die Flachen liegen am Rand der wichtigen Verbundachse zwischen Lahrbachtal und Grenzbach,
weiterhin liegen sie direkt oberhalb einer Sickerquelle. Eine Erweiterung sollte nur unter Berick-
sichtigung dieser Aspekte erfolgen. Baugrenzen stellen aus landespflegerischer Sicht die beiden
ErschlieBungswege dar. Diese sollten auch in spéteren Verfahren nicht Gberschritten werden um den
Wald-Offenland Charakter zu erhalten. Eine Bebauung der Steillagen gestaltet sich ohnehin sehr
aufwendig und bringt bei nicht ausreichender Eingrinung Beeintréichtigungen fir das Landschafts-
bild mit sich (Naturpark!).
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Nr. 055 - 11
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Horhausen Nr. 055 - 11
Stédtebau
FlachengraBe: 1,54 ha Lage: Ostlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 26 Bauplétze

Begrindung:

Horhausen hat sich zu einem gefragten Wohnort entwickelt. Geméfl der Wohnflachenbedarfsberech-
nung ist eine konkreter Bedarf vorhanden. Der &stliche Ortsrand stellt den Schwerpunkt der zukinfti-
gen Siedlungsentwicklung dar. Mit der Ausweisung der Wohnbaufléche wird dem Bedarf Rechung
getragen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Brache, Streuobstwiesen verbuscht, Griinland intensiv, Griinland extensiv, Krautsaum, Hecken

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: mittlerer landwirtschaftlicher Standort, hohes Wasserhaltevermégen, guter | mittel
Filter und Puffer, neigt zu Erosion bei Ackernutzung
Wasser: méflig grundwasserversorgter Standort gering
Klima / Luft: wichtiger Ausgleichsraum zur Kaltluftentstehung, Luftdurchmischung | mittel
und Abfluss in das Grenzbachtal
Arten und Biotop: bei extensiver Nutzung eine magere Ausprdgung der Wiesen | hoch
und Weiden mittlerer Standorteigenschaften zu erkennen. Brachen und Sdume
zeigen sich artenreich, wichtiger Bereich fir Vogelwelt, Nist und Brutraum ist die
alte Obstwiese mit den Hecken

Landschaftsbild / Mensch: freier Blick bis weit in die angrenzende VG Puderbach, | hoch
Bereich gut einsehbar hohes Beeintrdchtigungspotential gegeben

Landespflegerische Zielvorstellungen
Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnaher Gar-
tengestaltung und Anlage von Hecken
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Horhausen Nr. 055 - 11

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase

anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeinde-/Wohnstraflen (Lérm, | bar, minimierbar

Abgase)
Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig, teils
Tiere mit sehr hohen Lebensraumfunktionen vermeidbar, minimierbar,

(Brache, Streuobstwiesen verbuscht, Grinland | kompensierbar
intensiv, Grinland extensiv, Krautsaum, He-
cken) mit sehr hohem Strukturreichtum

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeid-
Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | bar, minimierbar, teils
gen u.a. ausgleichbar
Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | ggf. erheblich, nachhaltig,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | teils vermeidbar, minimier-
nung, Fernwirkung bar, teils ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Schutz einzelner Obstbdume, Erhaltung von Gehélzen und
extensiven Strukturen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir PHlanzen und Tiere (z.B. Anlage von Streu-
obstwiesen und Gehélzen, Pflanzung von Baumreihen und Einzelb&dumen in der Feldflur, Extensivie-
rung von Grinlandfléchen, Entfichtung in den Bachtélern, extensive Nutzung verbrachter Feuchtwie-
sen), landschaftspflegerische  MaBnahmen  zur  Aufwertung  des  Landschaftsbildes
(Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder
Forstflachen, Gehélzpflanzungen)
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Horhausen Nr. 055 - 11

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Der Standort verfigt Gber eine Vielfalt an Biotopen und Uber einen sehr hohen Strukturreichtum, der
nicht nur der Vogelwelt zugute kommt. Probleme ergeben sich auch wieder fir die Entwésserung des
Gebietes, die Quellbdche des Grenzbachs zeigen bereits deutliche hydraulische Uberlastungen an.

Unter Bericksichtigung der vorhandenen Strukturen mit dem Ziel der Erhaltung einiger extensiver
Bereiche im Rahmen der Kompensation (Ortsrandeingrinung 1) und unter der Prémisse, die Erweite-
rung des Ortsrandes nicht Gber die im Landschaftsplan dargestellte Baugrenze hinaus zu betreiben,
kénnte eine bauliche ErschlieBung des Bereiches gelingen.

Unter dem Aspekt ,beruhigtes Wohnen im Griinen” bietet dieser Standort bei entsprechender
stadtebaulicher Entwicklung sicherlich einige attraktive Vorziige. Auf eine weitere Ausdehnung der
Bebauung nach Osten sollte zukiinftig verzichtet werden.
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Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 71

Horhausen Nr. 055 - 16

Stédtebau

FlachengraBe: 5,21 ha Lage: Sudlicher Ortsrand, Erweiterung des vorh.
Art der Nutzung: Gewerbliche Bauflache Gewerbegebietes in westliche Richtung

Anzahl Bauplétze: -

Der Verbundstandort Horhausen-Willroth-Krunkel (HWK) ist neben Flammersfeld der zweite Gewer-
beschwerpunkt in der Verbandsgemeinde. Er zeichnet sich durch die verkehrsginstige Lage zur BAB
A3 aus. Das stadtebauliche Erfordernis zur Ausweisung der gewerblichen Baufldchen liegt in der
hohen Bedeutung fir die Wirschafts- und Erwerbsstruktur in der Ortsgemeinde Horhausen und der
Verbandsgemeinde Flammersfeld. Den vorhandenen Betrieben soll die Méglichkeit einer Erweiterung
gegeben werden. Die Ausweisung der Baufléche stellt somit auch ein Instrument der Standortpflege
for die vorhandene gewerbliche Nutzung dar. Im Vorfeld wurde eine Uberprifung von Alternativ-
standorten im Bereich HWK durchgefihrt. Dabei stellte sich die Fléche aus stédtebaulicher Sicht als
eine der geeignetesten dar.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Laubwald, Nadelwald, Mischwald

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: guter Standort fir den Waldbau, gute Filter und Pufferfunktion Wasserhal- | hoch
tevermégen, Wasserspeicher zusammen mit dem Wald
Wasser: Kuppenlage oberhalb von Quellbéchen die durch industrielle Eintrége und | hoch
hydraulische Belastungen stark vorbelastet sind, direktes Einzugsgebiet der Quelle
Klima / Luft: Frischluftoroduzent in einem durch Emissionen stark belasteten Raum | mittel
Arten und Biotop: neben Fichtenbestdnden kommt es hier insbesondere zur Beein- | hoch
trachtigung dlterer Buchenbestdnde, die in den Forsten der VG Seltenheitscharakter
besitzen. Wichtiger Bestandteil einer Vernetzungsachse der Waldfléchen zur Kern-
zone 5 des Naturpark und zu den Waldstandorten bei Gierend westlich der BAB A
3 und der ICE NBS.

Landschaftsbild / Mensch: In einer von Wald bestimmten Region wird der Verlust [ hoch
von ca. 5 Hektar Wald als bedeutend wahrgenommen, die Landschaft erhalt
dadurch einen anderen Charakter. Die Wegenetze innerhalb der Walder sind
beliebte Naherholungswege fir die Bevélkerung (Flugblatter gegen die Ausweisung
von Gewerbe)

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der Waldstandorte mit natirlicher Entwicklungspotenziel, teils Umwand-
lung von Fichten in Laubwald, Sicherung faunistisch bedeutsamer Lebensréume
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Horhausen Nr. 055 -16

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase, jedoch keine unmittelbare Beeintréch-
tigung von Wohngebieten
anlagebedingt: Verlust von Wald-/ Land- nachhaltig, nicht vermeid-
schaftsfléichen zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gberérilichen Straflen (Lérm, bar, minimierbar
Abgase), Betriebslérm

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig, teils
Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen (Laub- | planerisch vermeidbar,
wald, Nadelwald, Mischwald ), Beeintrachti- minimierbar, teils kompen-

gung der Vernetzungsachse von Waldfléchen | sierbar
der Kernzone 5 des Naturpark und zu Wald-
standorten bei Gierend westlich der BAB A 3
und der ICE NBS

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in Flielgewdsser

Klima / Luft: Verlust von klimatisch ausgleichend wirkenden | nachhaltig, teils vermeid-
Vegetationsfléchen und Gehélzbesténden, bar, minimierbar, teils
Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, | ausgleichbar
Heizanlagen u.a.

Landschaftsbild: Verlust teils naturnaher Waldfléchen, Beein- nachhaltig, teils vermeid-
tréichtigung des Landschaftsbildes durch bauli- | bar, minimierbar, feils
che Anlagen und ggf. naturferne Begriinung ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschaftsangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach- und Fassa-
dengestaltung/ -begriinung), Erhaltung von Gehélzen

potenzielle AusgleichsmaBnahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Entfichtung in den
Bachtdlern, Anlage von naturnahem Laubwald, Anlage von Bachuferwéldern, Waldumwandlung,
Férderung der naturnahen Waldwirtschaft, Wiedernutzung alter Niederwaldbesténde im angrenzen-
den Bachtal), landschaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungs-
extensivierung mit Erhdhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstfléchen,
Gehélzpflanzungen)
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Horhausen Nr. 055 - 16

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Horhausen gilt als bevorzugter Standort fir eine gewerblich orientierte Ansiedlungspolitik. Im Rah-
men dieses Verfahrens wurden verschiedene Alternativen geprift, um eine solide Angebotspolitik fur
Gewerbeflachen betreiben zu kénnen. Grundsétzlich muss gesagt werden, dass alle potentiell
gewerblichen Standorte um Horhausen sehr kritisch zu betrachten sind. Aufgrund der einschrénken-
den topographischen Verhdltnisse und der Begrenzung durch die VerkehrstraBen und die Kreisgren-
ze ist die Ansiedelung von Grofibetrieben grundsétzlich schwierig.

Der hier geprifte Standort schliefft an bestehendes Gelénde an, das z.T. noch unbebaut ist. Der
Bereich kann ohne gréfere Geldndeanpassungen als Gewerbefldche hergerichtet werden. Er kann
ohne gréfere Schwierigkeiten erschlossen werden. Auf eine sehr sorgfdltige Entwdsserung des
Gebietes und eine Kontrolle hinsichtlich verbotener stofflicher Direkteinleitungen in die Quellbdche
ist zu achten |

Fur eine Erweiterung muss ein kleinerer Buchenbestand mittleren Alters gerodet werden. Besténde
dieser Art sind in den Walder der VG eher selten, sie sind grundsétzlich von hoher ékologischer
Bedeutung fir die Tierwelt. Die Fichtenbesténde sind standortfremd und fihren im Einzugsgebiet
der Quellen zu erheblicher Versauerung der Béden.

Der Bereich hat eine nicht unerhebliche Naherholungsfunktion fir die anséssige Bevélkerung.

Unter Beriicksichtigung aller aufgefihrten Punkte und bei Prifung der Alternativen (siehe auch Nr.
055 — 18) erscheint dieser Standort fir eine gewerbliche Erweiterung und Angebotsplanung der
Gemeinde am ehesten realisierbar. Man sollte jedoch davon ausgehen, dass sich auf diesen Stand-
orten ausschlieBlich kleinere Betriebe ansiedeln kénnen, deren Raumanspriiche von untergeordneter
Bedeutung sind. So kénnte bei entsprechender randlicher Eingrinung des Gebietes zwischen Wirt-
schaftsweg und den Gebduden auch noch dem Naherholungscharakter bedingt Rechnung getragen
werden. Eine Bebauung ohne Ubergang bis an den Wald sollte vermieden werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Nr. 055 -18
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Horhausen Nr. 055 - 18
Stédtebau

FlachengraBe: 8,54 ha Lage: Stdwestlicher Ortsrand
Art der Nutzung: Gewerbliche Baufléche

Anzahl Bauplétze: -

Begrindung:

Der Verbundstandort Horhausen-Willroth-Krunkel (HWK) ist neben Flammersfeld der zweite Gewer-
beschwerpunkt in der Verbandsgemeinde. Er zeichnet sich durch die verkehrsginstige Lage zur
Anschlussstelle Willroth der BAB A3 aus. Das stddtebauliche Erffordernis zur Ausweisung der gewerb-
lichen Baufléchen liegt in der hohen Bedeutung fir die Wirtschafts- und Erwerbsstruktur in der Orts-
gemeinde Horhausen und der Verbandsgemeinde Flammersfeld. Den vorhandenen Betrieben soll die
Méglichkeit einer Erweiterung gegeben werden. Die Ausweisung der Baufléche stellt somit auch ein
Instrument der Standortpflege fir die vorhandene gewerbliche Nutzung dar. Aus landespflegerischen
Gesichtpunkten wurde die gewerbliche Baufléiche im Nordwesten erheblich reduziert.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Sukzessionsflache mit Jungwald, Naturverjingung und Gebischstrukturen, Griinland, Saumstreifen

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: guter Standort fir den Waldbau, gute Filter und Pufferfunktion, Wasserhal- | hoch
tevermdgen, Wasserspeicher zusammen mit dem Wald, Erdaufschlisse mit bedeu-
tenden Mineralienfunden, Pingenzug, historischer Abfuhrweg, Kruppsche Seilbahn-
trasse

Wasser: Grundwasservorkommen, Wasserscheide zwischen zwei Quellarmen des | hoch
Lahrbaches, grundwassernaher Standort z. T. auch Staundsse
Klima / Luft: wichtiger frischluftproduzierender Standort, innerhalb der Haupt- [ hoch
waldachse in einem durch Emissionen stark belasteten Raum
Arten und Biotop: Wichtiger Bestandteil einer Vernetzungsachse der Waldfléchen | hoch
zur Kernzone 5 und zu den Waldstandorten des Grenzbachtales bei Willroth.
Aufgrund der guten Deckung durch die Gebuschstrukturen und der ganzjghrig
verfigbaren Asung, dient der Standort vielen Wildarten als Aufzucht fur ihren
Nachwuchs. So ziehen von hier aus Wildschweine, Rehe und Hasen in die umlie-
genden Walder. Grofle Populationen der Waldschnepfe, Feuersalamander und
artenreiche Vogelvorkommen wurden bei den Kartierungen zum Landschaftsplan
festgestellt.

Landschaftsbild / Mensch: In einer von Wald bestimmten Region wird der Verlust | hoch
zusammenhéngender Waldfléchen als bedeutend wahrgenommen, die Landschaft
erhalt dadurch einen anderen Charakter. Die Wegenetze innerhalb der Walder
sind beliebte Naherholungswege fir die Bevodlkerung (Flugblétter gegen die Aus-
weisung von Gewerbe). Der Bereich liegt in der Hauptwaldachse der VG, die als
Biotopverbund Waélder von Gberregionaler Bedeutung ist.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der Waldstandorte mit natirlicher Entwicklungspotenziel, teils Umwand-
lung von Fichten in Laubwald, Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Siche-
rung faunistisch bedeutsamer Lebensréume
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Horhausen Nr. 055 -18

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase, jedoch keine unmittelbare Beeintréch-
tigung von Wohngebieten
anlagebedingt: Verlust von Wald-/ Land- nachhaltig, nicht vermeid-
schaftsfléichen zur Erholung bar, kompensierbar

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gberérilichen Straflen (Lérm, bar, minimierbar
Abgase), Betriebslérm
Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig, teils
Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen (Suk- | planerisch vermeidbar,
zessionsfléche mit Jungwald, Naturverjingung | minimierbar, im néheren
und Gebischstrukturen, Grinland, Saumstrei- | Umfeld kurzfristig nicht
fen innerhalb der Hauptvernetzungsachse zwi- | kompensierbar
schen dem Lahrbachtal und dem Grenzbach-

tal)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in Flielgewdsser

Klima / Luft: Verlust von klimatisch ausgleichend wirkenden | nachhaltig, teils vermeid-
Vegetationsfléchen und Gehélzbesténden, bar, minimierbar, teils
Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, | ausgleichbar
Heizanlagen u.a.

Landschaftsbild: Verlust teils naturnaher Waldfléchen, Beein- nachhaltig, teils vermeid-
tréichtigung des Landschaftsbildes durch bauli- | bar, minimierbar, teils
che Anlagen und ggf. naturferne Begriinung ausgleichbar

Kultur und Sachgiter:  ggf. Beeintdchtigung/Zerstérung von Erdauf- | nachhaltig, teils vermeid-
schlissen mit bedeutenden Mineralienfunden, |bar
Pingenzug, historischer Abfuhrweg, Kruppsche
Seilbahntrasse

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschaftsangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach- und Fassa-
dengestaltung/ -begriinung), Erhaltung von Gehélzen

potenzielle AusgleichsmaBnahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Entfichtung in den
Bachtdlern, Anlage von naturnahem Laubwald, Anlage von Bachuferwéldern, Waldumwandlung,
Férderung der naturnahen Waldwirtschaft, Wiedernutzung alter Niederwaldbesténde im angrenzen-
den Bachtal), landschaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungs-
extensivierung mit Erhdhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstfléchen,
Gehélzpflanzungen)
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Horhausen Nr. 055-18

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Horhausen gilt als bevorzugter Standort fir eine gewerblich orientierte Ansiedlungspolitik. Im Rah-
men dieses Verfahrens wurden verschiedene Alternativen geprift, um eine solide Angebotspolitik fur
Gewerbeflachen betreiben zu kénnen. Grundsétzlich muss gesagt werden, dass alle potentiell
gewerblichen Standorte um Horhausen sehr kritisch zu betrachten sind. Aufgrund der einschrénken-
den topographischen Verhdltnisse und der Begrenzung durch die VerkehrstraBen und die Kreisgren-
ze ist die Ansiedelung von Grof3betrieben grundsétzlich schwierig.

Der hier geprifte Standort schliet an bestehendes Gelénde an, das z.T. noch ohne Bebauung ist.
Fur eine Erweiterung missen wertvolle Jungwaldbesténde und Gebischstrukturen mit Sukzessi-
onsfléchen von hoher 6kologischer Bedeutung gerodet werden. Dies wirkt sich sehr nachhaltig auf
den noch vorhandenen guten Wildbestand aus, der in der néheren Umgebung keine vergleichbaren
Strukturen vorfindet und somit aus dem Bereich um Horhausen verschwinden wirde.

Der Bereich hat eine nicht unerhebliche Naherholungsfunktion fir die anséssige Bevélkerung.

Aus kulturhistorischer Sicht betrachtet ergeben sich innerhalb diese Bereiches mehrere Zwangspunk-
te. Pingenzige sind hier noch erhalten, in deren Umfeld sich Mineralien wie Hématit und andere
Steine finden lassen. Eine Erhaltung dieses nérdlichen Teils ware zu empfehlen, insbesondere auch
deshalb, da die Bereiche im Konzept zur Erhaltung und Widerherstellung des Stollenmundloches des
Friedrich Wilhelm Stollen angegeben sind. Weiterhin fihrt der alte historische Erzabfuhrweg mitten
durch das Gebiet.

Eine Erweiterung ist aus landespflegerischer Sicht nicht zu befirworten. Der Verlust, der fir den
Wildbestand wesentlichen Flachen, ist im néheren Umfeld nicht kurzfristig kompensierbar. Hier
haben sich inzwischen wichtige Bereiche fir die Vogelwelt und den einheimischen Wildbestand
entwickelt, die trotz der Néhe zum Gewerbegebiet als Ruhezone, Asungsflachen und Brutgebiete
genutzt werden. Die Fléchen sind fir den Menschen nur schwer zugénglich und bieten sich deshalb
als Rickzugsgebiet an. Weiterhin liegen diese strukturell sehr abwechslungsreichen Fléchen inner-
halb der Hauptvernetzungsachse zwischen dem Lahrbachtal und dem Grenzbachtal. Der Bereich
gehért zu einer der wichtigsten West-Ost Biotopverbundachsen in der gesamten VG.

Alternativ wére zu prifen, ob durch die Rodung von gréfleren Fichtenbesténden in der Nahe und
deren Umwandlung in naturnahe Waldbestéinde im Rahmen der ungelenkten Sukzession, eine
entsprechende Ausweichfléche bereits im Vorfeld der MaBnahme (OKOKONTO) geschaffen werden
kénnte, die kurzfristig dhnliche Qualitéten erlangen kann, wie sie die geplante Gewerbefléche zur
Zeit aufweist. Ist dies nicht der Fall und kann ein konkreter Bedarf zur Ansiedelung von Gewerbe
nicht nachgewiesen werden, sollte im Hinblick auf die erhebliche Beeintréchtigung fur die verschie-
densten Faktoren auf eine Beplanung und Bebauung des Bereichs verzichtet werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD

Anhang zum Erléuterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 78

Nr. 055 - 20
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Horhausen Nr. 055 - 20
Stadtebau
FlachengrsfBie: 1,34 ha Lage: Westlicher Ortsrand Horhausen

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze: 24 Bauplétze

Begrindung:

Horhausen hat sich zu einem gefragten Wohnort entwickelt. Geméfl der Wohnflachenbedarfsberech-
nung ist ein konkreter Bedarf vorhanden. Mit der Ausweisung der Wohnbaufléche wird eine Licke
geschlossen und die Siedlungsentwicklung am westlichen Ortsrand zum Abschluss gefihrt.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland, Streuobstwiesen, Saumstreifen

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: guter Standort fir Griinland, gute Filter und Pufferfunktion, Wasserhalte- | mittel

vermogen,

Wasser: Kuppenlage grundwasserferner Standort gering
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléche mit klimatischer Ausgleichsfunktion gering

Arten und Biotop: artenarmes von Pferden beweidetes Grinland, hohe Néhrstoff- | gering
eintrdge und Trittschdden, am nérdliche Rand ein élterer Streuobstwiesenbestand
vorhanden.

Landschaftsbild / Mensch: eine der exponiertesten Lagen in der VG mit herrlichem | hoch
Fernblick in den Kreis Altenkirchen.

Landespflegerische Zielvorstellungen
Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnaher Gar-
tengestaltung und Anlage von Hecken
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Horhausen Nr. 055 - 20

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeinde-/Wohnstraflen (Lérm, | bar, minimierbar
Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, kompensierbar
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen
(Grinland, Streuobstwiesen, Saumstreifen)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléchen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeid-
Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | bar, minimierbar, teils
gen u.a. ausgleichbar

Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeid-
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begrii- | bar, minimierbar, teils
nung ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortsbildangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Schutz einzelner Obstbdume, Erhaltung von Gehélzen und
extensiven Strukturen

potenzielle AusgleichsmaBnahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir PHlanzen und Tiere (z.B. Anlage von Streu-
obstwiesen und Gehélzen, Pflanzung von Baumreihen und Einzelb&dumen in der Feldflur, Extensivie-
rung von Grinlandfléchen, Entfichtung in den Bachtélern, extensive Nutzung verbrachter Feuchtwie-
sen im Grenzbachtal und Wiederherstellung von ehemaligen  Orchideenstandorten),
landschaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung
mit Erhdhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehélzpflanzun-

gen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD

Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 81

Horhausen Nr. 055 - 20
Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Bei Gegenuberstellung der verschieden Erweiterungswinsche der OG Horhausen muss der hier
beschriebene Standort als der jenige angesehen werden, der die geringsten Konflikipunkte aufweist.
Die sehr attraktive Fernsicht ist hier nicht gleichzusetzen mit einer guten Einsehbarkeit des Bereichs,
da er optisch dem Ortsbereich zugeordnet wird. Bei angepasster Bebauung kann auch dieser
einzige relevante Konfliktpunkt ausgeréiumt werden. Die aus landespflegerischer Sicht (Landschafts-
bild 1) nicht zu Uberschreitende Baugrenze verléuft entlang des Wirtschaftsweges im Westen.
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Kescheid
Nr. 060 - 08

77—
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Kescheid Nr. 060 — 08
Stédtebau
FlachengraBe: 0,28 ha Lage: Stdlich der Ortslagen Kescheid / Puscheid

Art der Nutzung: Gemeinbedarfsfléche
Anzahl Bauplatze: -

Begrindung:

Die Ortsgemeinde plant die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses. Aus Immissionsschutzge-
sichtspunkten soll ein ausreichender Abstand zur Bebauung eingehalten werden. Die Flache befindet
sich im Eigentum der Ortsgemeinde Kescheid.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland, magere Saumstreifen, Waldrénder

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: geringes Filter- und Puffervermégen, geeigneter Griinlandstandort, Erosi- | mittel
onsneigung bei Ackernutzung
Wasser: Kuppenlage im Bereich der Wasserscheide grundwasserfern gering
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléchen mittel
Arten und Biotop: Grinlandstandort der bei entsprechender Nutzung durchaus | mittel
artenreiche Ausprégung erlangen kann, wichtiger Offenlandbereich zwischen zwei
Feldgehslzen mit dlterem Baumbestand, Nahrungsraum der Avifauna

Landschaftsbild / Mensch: in Kombination mit den umgebenden Gehélzen als [ hoch
prégender Bereich (Eigenart) fir die Landschaft um Kescheid einzuordnen

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine dkologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Neuanlage gliedernder Gehélzbestéinde und Saumstreifen inner-

halb der Feldflur
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Kescheid Nr. 060 — 08

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase, jedoch auflerhalb der Ortslage

anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-

kommens auf Gberérilichen Strafien (Lérm, bar, minimierbar
Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,
Tiere mit mittlerer Lebensraumfunktionen minimierbar, kompensier-

(Grinland, Streuobstwiesen, Saumstreifen als | bar
wichtiger Offenlandbereich zwischen zwei
Feldgeholzen mit dlterem Baumbestand), er-
hebliche Beunruhigung des Gesamtraumes

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in Flielgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeid-
Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | bar, minimierbar, teils
gen u.a. ausgleichbar

Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | erheblich, nachhaltig, teils
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begrii- | vermeidbar, minimierbar,
nung, isolierte Lage in der freien Landschaft teils ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschaftsangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensréumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Schaffung von
Offenlandbereichen in der Aue oder in der Feldflur, Gliederung der Feldflur durch Anlage von
Heckenstrukturen), landschaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes
(Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder
Forstflachen, Gehdlzpflanzungen)
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Kescheid Nr. 060 — 08

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Die Flache spiegelt in ihrer Gesamtheit, mit den umgebenden Gehélzen und Offenlandfléchen den
typischen Charakter der Kescheider Landschaft wieder. Die Funktion der Flache ist nicht auf den
reinen Standort zu beziehen, sondern mehr im Zusammenhang mit den umgebenden Flédchen und
Biotopstrukturen zu sehen. Der Bereich ist ein wichtiger Nahrungsraum fir Brutvégel aus den umge-
benden Gehélzen. Eine Ausweisung fihrt zu erheblicher Beunruhigung des Gesamtraumes und zur
Beeintrdchtigung der Tierwelt.

Bei Prifung aller realistischer Alternativen muss aber sicherlich auch gesagt werden, dass vergleich-
bare Bereiche innerhalb der Ortslagen der einzelnen Oristeile, aus topographischen oder Immissi-
onsschutzgriinden, nur schwierig zu finden sind. Eine bedingungslose Befirwortung zur Ausweisung
an dieser Stelle ist aus Sicht des Landschafts- und Naturschutzes sicherlich nicht zu erwarten. Die
naturvertrdgliche Bebauung kann aber bei geschickter Planung und Einbindung in die Landschaft
ohne weiteres gelingen.
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Nr. 060 - 13

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 87

Kescheid Nr. 060 - 13

Stédtebau

FlachengraBe: 0,19 ha Lage: Nordwestlicher Ortsrand Puscheid
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze:  Ca. 2 Bauplétze

Begrindung:

Baufléchenbedarf kann Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Bauliicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Kescheid und in der Ortslage Pischeid kénnen die Baulicken jedoch nicht in vollem
Umfang als Bauland herangezogen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit
sind oder Eigenbedarf anmelden. Aus diesem Grund soll die gemischte Baufléche am Ortseingang
von Pischeid geringfigig erweitert werden.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland extensiv, Grinland intensiv, Obstbéume als Teil einer Streuobstwiese

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: geringes Filter- und Puffervermégen geeigneter Grinlandstandort, Erosi- | mittel
onsneigung bei Ackernutzung
Wasser: Kuppenlage im Bereich der Wasserscheide grundwasserfern gering
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsflache gering
Arten und Biotop: zum Teil magerer Grinlandstandort und Streuobstwiesen, | mittel
artenreiche Vogelfauna
Landschaftsbild / Mensch: Streuobstwiesenbestand als typischer Bestandteil der | hoch
dérflichen Struktur in Kescheid und Pischeid gut einsehbarer Bereich von Westen
her, mit Fernsicht

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine ékologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Neuanlage gliedernder Gehélzbesténde und Saumstreifen inner-

halb der Feldflur
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Kescheid Nr. 060 - 13

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase

anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-

kommens auf Gberérilichen Strafien (Lérm, bar, minimierbar
Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,
Tiere mit mittlerer Lebensraumfunktionen minimierbar, kompensier-
(Grinland, Obstbdume als Teil einer Streu- bar
obstwiese)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléchen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeid-
Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | bar, minimierbar, teils
gen u.a. ausgleichbar

Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeid-
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begrii- | bar, minimierbar, teils
nung ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebdudehdhe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung von Obstb&umen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, Schaffung von Nisthilfen fir die
Vogelwelt

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensréumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Schaffung von
Offenlandbereichen in der Aue oder in der Feldflur, Gliederung der Feldflur durch Anlage von
Heckenstrukturen und Streuobstwiesen), landschaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des
Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhdhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-,
Acker- oder Forstfldchen, Gehélzpflanzungen)
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Kescheid Nr. 060 - 13

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Der dort betroffene Streuobstwiesenbestand bildet den Ortsrand von Pischeid. Der gewachsene
Ubergang in die Landschaft muss bei einer Bebauung wiederhergestellt werden. Der Bereich ist
einsehbar und bietet auch eine gute Aussicht nach Westen

Eine Bebauung sollte sich am typischen Ortsbild von Pischeid orientieren, ansonsten wirken die
Bereiche wie ein Fremdkérper in diesem harmonischen Landschaftsraum. Eine spétere Ausweitung
der Bebauung in Richtung Kescheid und ein Zusammenwachsen der beiden Orte muss in jedem
Falle vermieden werden.
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Krunkel

Nr. 065 - 02
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Krunkel Nr. 065 — 02
Stédtebau
FlachengraBe: 0,73 ha Lage: Nordéstlich der Ortslage Epgert

Art der Nutzung: Gemeinbedarfsfléche
Anzahl Bauplatze: -

Begrindung:
Erweiterung der vorhandenen Gemeinbedarfsfléche (Kindergarten, Mehrzweckhalle, Birgerhaus)

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland intensiv strukturarm

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: geringes Filter- und Puffervermégen geeigneter Grinlandstandort, Erosi- [ mittel
onsneigung bei Ackernutzung
Wasser: Grundwasser unbeeinflusster Standort, gering
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléche am Rande eines Abflusstals, Fichtenriegel die | mittel
zum Kaltluftstau fohren
Arten und Biotop: strukturarme Fléche, Umfeld z. T. verbracht, hohe Nahrstoffein- | gering
trage, Vernetzungsachsen Gber Lahrbachtal
Landschaftsbild / Mensch: nicht einsehbar, vollsténdig umgeben von Wald und | gering
Gebduden, Lage am Mittelhang

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnaher Gar-
tengestaltung und Anlage von Hecken
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Krunkel Nr. 065 — 02

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase auBBerhalb der Ortslage

anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-

kommens auf Gberérilichen Strafien (Lérm, bar, minimierbar
Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Griunland intensiv strukturarm)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeid-
Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | bar, minimierbar, teils
gen u.a. ausgleichbar

Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeid-
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begrii- | bar, minimierbar, teils
nung ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehdhe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung von Obstb&umen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Anlage von Hecken
und Einzelb&umen, Extensivierung von Griinland, Sicherung der mageren Grinlandfléchen nérdlich,
Rodung von Fichten im Lahrbachtal), landschaftspflegerische MaBBnahmen zur Aufwertung des
Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-,
Acker- oder Forstfldchen, Gehélzpflanzungen)
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Krunkel Nr. 065 — 02

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Der Bereich schlieit an den vorhandenen Kindergartenstandort an, er dient als Erweiterung fir das
soziale und kulturelle Zentrum der Gemeinde. Er ist fuBléufig erreichbar fir alle Anwohner. Die
bisher intensiv genutzte Grinlandfléche ist artenarm und wenig strukturiert. Im Umfeld ergeben sich
einige Bereiche, die durch gezielt PlegemafBnahmen aufzuwerten sind.
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Nr. 065 - 03
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Krunkel Nr. 065 — 03
Stédtebau
FlachengraBe: 1,21 ha Lage: Ostlicher Ortsrand Epgert

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 22 Bauplétze

Begrindung:

Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Ortslage Epgert kénnen die Baulicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezogen
werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden. Mit
der Ausweisung wird die Entwicklung von Wohnbaufldchen am &stlichen Ortsrand von Epgert zum
Abschluss gebracht. Eine Flachenreduzierung wurde bereits aus landespflegerischen Gesichtspunkten
vorgenommen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Acker, Grinland, Brache, Obstbdume

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: geringes Filter- und Puffervermégen, geeigneter Griinlandstandort, Erosi- | mittel
onsneigung bei Ackernutzung
Wasser: Grundwasser unbeeinflusster Standort, Hangabfluss zum Lahrbach gering
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléche am Rande eines Abflusstals, Fichtenriegel, | gering
die zum Kaltluftstau fihren
Arten und Biotop: magerer Griinlandstandort, Streuobstwiesen und verbrachte | mittel
Saumstrukturen mit einzelnen GebUschen, Vernetzungsachse Uber Lahrbachtal,
guter Ubergangsbereich zum Tal

Landschaftsbild / Mensch: bedingt einsehbar, vollsténdig umgeben von Wald und | gering
Gebduden, Lage am Mittelhang

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnaher Gar-
tengestaltung und Anlage von Hecken
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Krunkel Nr. 065 - 03

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gemeinde-/ Wohnstrafien bar, minimierbar

(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,

Tiere mit mittlerer Lebensraumfunktionen (ma- | minimierbar, kompensier-
gerer Grinlandstandort, Streuobstwiesen und | bar

verbrachte Saumstrukturen mit einzelnen Ge-
bUschen, Vernetzungsachse zum Lahrbachtal)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeid-
Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | bar, minimierbar, teils
gen u.a. ausgleichbar

Landschaftsbild: Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeid-
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begrii- | bar, minimierbar, teils
nung ausgleichbar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebdudehéhe, zusatzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begrinung), Erhaltung von Obstbéumen, Erhaltung des typischen Reliefs,
Erhaltung von Saumstreifen und Ubergangsbereichen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Anlage von Hecken
und Einzelbdumen Waldrandausbildung, Extensivierung von Grinland, Sicherung der mageren
Grinlandflachen, Rodung von Fichten im Lahrbachtal), landschaftspflegerische Mafinahmen zur
Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt
auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)
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Krunkel Nr. 065 - 03

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Nach Prifung sind diese Fléchen unter Beriicksichtigung des natirlichen Reliefs, diejenigen, die sich
am besten in die Ortsstruktur einpassen lassen. Bei einer stédtebaulich und griinordnerisch anspre-
chenden Gestaltung kann hier ein in sich abgeschlossener Ortsrand hergestellt werden. Eine Be-
bauung der Hangbereiche zum Lahrbach und des Talraumes muss jedoch ausgeschlossen werden,
da das Lahrbachtal eine wichtige Vernetzungsachse darstellt. Direkteinleitungen von Oberfléchen-
wasser aus dem Baugebiet in das Tal des Lahrbaches sollen unterbleiben.
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Nr. 065 - 12
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Krunkel Nr. 065 — 12
Stédtebau
FlachengraBe: 1,63 ha Lage: Stdlicher Ortsrand Krunkel

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 29 Bauplétze

Begrindung:

Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Krunkel kénnen die Baulicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezogen
werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden. Der
stdliche Ortsrand ist Schwerpunkt der zukinftigen Siedlungsentwicklung von Krunkel. Fir die Wohn-
bauflache besteht bereits ein Bebauungsplanentwurtf, der eine direkte Anbindung der Baufléche an
die K 2 vorsieht.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland , Einzelbédume, Obstbédume

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: geringes Filter- und Puffervermégen, geeigneter Griinlandstandort, Erosi- | mittel
onsneigung bei Ackernutzung
Wasser: grundwasserferner Standort gering
Klima / Luft: Kaltluftenstehungsflache mit Ausgleichfunktion zw. BAB und Ortslage | mittel
Arten und Biotop: intensives Griinland, wenig strukturiert, ohne Ubergangsbereiche | gering
zu den angrenzenden Biotopen
Landschaftsbild / Mensch: der Bereich ist dann gut einsehbar, wenn eine zweige- | hoch
schossige, ortsuntypische Bauweise angestrebt wirde oder wenn sich die Bebauung
Uber eine Grenze von 335 — 340m 0. NN hinaus erstrecken wirde.

Landespflegerische Zielvorstellungen
Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnaher Gar-
tengestaltung und Anlage von Hecken
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Krunkel Nr. 065 - 12

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase

anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung und landwirtschaftlichen Nutzung | bar, kompensierbar

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-

kommens auf Gberérilichen Strafien (Lérm, bar, minimierbar
Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Grinland , Einzelbédume, Obstbdume)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht

schlagswasserversickerung, Einschrénkung der | vermeidbar, minimierbar,
Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung von | teils ausgleichbar
Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeidbar,
Abwérme und Staub durch Verkehr, Heizanla- | minimierbar, teils ausgleich-
gen u.a. bar

Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-
nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung von Obstbédumen, Erhaltung des typischen Reliefs
potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Anlage von Hecken
und Einzelbdumen Waldrandausbildung, Extensivierung von Grinland, Sicherung der mageren
Grinlandflachen, Rodung von Fichten im Lahrbachtal), landschaftspflegerische Mafinahmen zur
Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhdhung der erlebbaren Artenvielfalt
auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)
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Krunkel Nr. 065 — 12
Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Das Gebiet bietet stadtebaulich einige Vorteile (Ortsrandlage, Anbindung an die BAB etc.) und zeigt
unter dkologischen Aspekten eine eher geringe Eingrifferheblichkeit. Die Lage zw. BAB, Gewerbe
und dem Ort, im intensiv genutzten agrarischen Umfeld lasst eine Bebauung méglich erscheinen.
Die Prifung verschiedener anderer Standorte z. B. im Norden des Ortes ergab eine deutlich héhere
Eingrifferheblichkeit hinsichtlich der Beeintréchtigung der vorhandenen Biotopstrukturen und der
Beeintréichtigung von Vernetzungsachsen (Biotopverbund Lahrbachtal).
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Nr. 065 -17b
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Krunkel Nr. 065 - 17b

Stédtebau

FlachengraBe: 1,40 ha Lage: Nérdlich des vorhandenen Gewerbegebie-
Art der Nutzung: Gewerbliche Baufléche tes

Anzahl Bauplétze: -

Begrindung:

Mit der Flachenausweisung soll einem ortsansdssigen Betrieb die Maéglichkeit einer Erweiterung
gegeben werden. Sie dient somit der Standortsicherung und dem Erhalt von Arbeitsplétzen in der
Ortsgemeinde Krunkel.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Brache, Laubmischwald, einzelne Fichten aus angrenzendem Fichtenforst

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: Hohes Filter- und Puffervermégen, gute Wasserspeicherkapazitét, guter | mittel
Waldstandort
Wasser: im Einzugsbereich einer Quelle, Grundwasservorkommen durchschnittlich | mittel
Klima / Luft: Frischluftproduktion im belasteten Raum mit hoher Ausgleichsfunktion | mittel
Arten und Biotop: Laubwdlder mittleren Alters, forstlich wenig bedeutsam, in | mittel
Verbindung mit dem Relief der angrenzenden Bereiche aber ein in sich geschlosse-
ner Bestand, der als Rickzugsraum dient. Baugrenzen aus LP beachten
Landschaftsbild / Mensch: geringes Beeintréichtigungspotential, da die vorgelager- | gering
ten Gewerbehallen den Bereich verdecken. Nach Norden erfolgt eine Abschirmung
durch den Wald

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnaher Gar-
tengestaltung und Anlage von Hecken
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Krunkel Nr. 065 -17b

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gberérilichen Strafien (Lérm, bar, minimierbar
Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,

Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen (Bra- | minimierbar, kompensierbar
che, Laubmischwald, einzelne Fichten)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,
der Grundwasserneubildung im Einzugsbe- teils ausgleichbar

reich einer Quelle, ggf. Einleitung von Nieder-
schlagswasser in FlieBgewdsser

Klima / Luft: Verlust von klimatisch ausgleichend wirkenden | nachhaltig, teils vermeidbar,
Vegetationsfléchen und Gehélzbesténden, minimierbar, teils ausgleich-
Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, [ bar
Heizanlagen u.a.

Landschaftsbild: Verlust teils naturnaher Waldfléchen, Beein- nachhaltig, teils vermeidbar,
trdchtigung des Landschaftsbildes durch bauli- | minimierbar, teils ausgleich-
che Anlagen und ggf. naturferne Begriinung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Anlage von Hecken
und Einzelb&dumen, Waldrandausbildung herstellen, Rodung von Fichten im Lahrbachtal und Grenz-
bachtal), landschaftspflegerische MaBBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensi-
vierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélz-
pflanzungen)
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Krunkel Nr. 065 -17b

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

In Anbetracht der ersten Uberlegungen zur Erweiterung des Gewerbestandortes ist die nun gefunde-
ne Lésung zu begriBen. Sie stellt die mit Abstand umweltvertréglichste Lésung dar. Eine Erweiterung
noérdlich des Verbindungsweges ist jedoch aufgrund des Reliefs im angrenzenden Gebiet immer
noch kritisch zu beurteilen. Besonders behutsam ist die Lésung der Entwdsserungsproblematik in
Angriff zu nehmen. Die Quellbereiche am Rande des Industriegebietes HKW werden durch Oberflé-
chenwasser und nicht ndher definierte Einleitung bereits jetzt stark in Mitleidenschaft gezogen.
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Nr. 065 - 18
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Krunkel Nr. 065 - 18

Stédtebau

FlachengraBe: 2,76 ha Lage: Stdlich des vorhandenen Gewerbegebietes
Art der Nutzung: Gewerbliche Baufléche

Anzahl Bauplétze: -

Begrindung:

Der Verbundstandort Horhausen-Willroth-Krunkel (HWK) ist neben Flammersfeld der zweite Gewer-
beschwerpunkt in der Verbandsgemeinde. Er zeichnet sich durch die verkehrsginstige Lage zur
Anschlussstelle Willroth der BAB A3 aus. Durch die geplante Umgehungsstrafe (B 256) wird die
verkehrliche Anbindung noch weiter optimiert, so dass eine ortsdurchfahrisfreie Anbindung an die
Autobahn zur Verfigung stehen wird. Das stédtebauliche Erfordernis zur Ausweisung der gewerbli-
chen Baufléche liegt in der hohen Bedeutung fir die Wirtschafts- und Erwerbsstruktur in der Ortsge-
meinde Krunkel und der Verbandsgemeinde Flammersfeld. Im Vorfeld wurde eine Uberprifung von
Alternativstandorten im Bereich HWK durchgefihrt. Dabei stellte sich die Fléche aus stédtebaulicher
Sicht als eine der geeignetesten dar.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Fichten Birken Jungwuchs, Ruderalfluren

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: Hohes Filter- und Puffervermégen, gute Wasserspeicherkapazitét, guter | Mittel
Waldstandort z. T. inferessante Standortausbildungen, Staundsse beeinflusste
Waldstandorte

Wasser: Quelleinzugsgebiet des Gierender Baches, grundwassernaher Standort hoch
Klima / Luft: durch die Verkehrstrafien belasteter Raum, geringfigige Frischluftpro- | gering
duktion
Arten und Biotop: keine besondere Ausprégung, Stangenholz max. 10 Jahre alt gering
Landschaftsbild / Mensch: nicht einsehbarer Raum, in einer vorbelasteten Land- | sehr gering
schaft
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Krunkel Nr. 065 -18

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gberérilichen Strafien (Lérm, bar, minimierbar
Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen kompensierbar

(Fichten Birken Jungwuchs, Ruderalfluren) in
isolierter Lage

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar

von Niederschlagswasser in Flielgewésser
Klima / Luft: Verlust von klimatisch ausgleichend wirkenden | nachhaltig, teils vermeidbar,

Vegetationsfléchen und Gehélzbesténden, minimierbar, teils ausgleich-

Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, [ bar

Heizanlagen u.a.

Landschaftsbild: Verlust von Waldflachen, Beeintréchtigung des | nachhaltig, teils vermeidbar,
Landschaftsbildes durch bauliche Anlagen und | minimierbar, teils ausgleich-
ggf. naturferne Begriinung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Anlage von Hecken
und Einzelb&dumen, Waldrandausbildung herstellen, Rodung von Fichten im Lahrbachtal und Grenz-
bachtal), landschaftspflegerische MaBBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensi-
vierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélz-
pflanzungen)
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Krunkel Nr. 065 - 18

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:
Ein durch die Lage zwischen den Verkehrswegen hoch belasteter Raum, der vollsténdig vom Biotop-
verbund abgeschnittenen ist und sich zur Bebauung anbietet.

Nach dem Vorverfahren wurden auf Anregung der Lokalen Agendagruppe entlang der Landesstrafie
Grinfléchen zur Eingriinung aufgenommen.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Niedersteinebach

Nr. 078 - 07
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Niedersteinebach Nr. 078 - 07
Stédtebau
FlachengraBe: 0,60 ha Lage: Stdwestlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 10 Bauplétze

Begrindung:

Bauflachenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Niedersteinebach kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland
herangezogen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf
anmelden. Aus diesem Grunde sollen auch in der Orslage Niedersteinebach die Voraussetzungen
zur weiteren baulichen Entwicklung geschaffen werden. Im Vorfeld wurde eine Uberprisfung von
Alternativstandorten durchgefihrt. Dabei stellte sich die Fléche aus stédtebaulicher und landespflege-
rischer Sicht (Topographie, Talaue) als einzig geeigneter Standort dar. Die Gréfle und Abgrenzung
wurde mehrfach in Verfahren veréndert.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: geringes Filter- und Puffervermégen, geeigneter Griinlandstandort, Erosi- | Mittel
onsneigung bei Ackernutzung
Wasser: Grundwasser unbeeinflusster Standort, gering
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléche am Rande eines Abflusstales gering
Arten und Biotop: strukturarme Flache, hohe Nahrstoffeintrdge durch infensive | gering
Nutzung, Vernetzungsachsen iber Lahrbachtal
Landschaftsbild / Mensch: Lage leicht oberhalb der Orisbebauung, leicht expo- | mittel
niert, einsehbare Fléche, aber bei angepasster ortsiblicher Bebauung konfliktarm

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnaher Gar-
tengestaltung und Anlage von Hecken
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Niedersteinebach Nr. 078 — 09

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gberérilichen Strafien (Lérm, bar, minimierbar
Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, nachhaltig, teils vermeidbar,
Heizanlagen vu.a. minimierbar, teils ausgleich-

bar
Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsfléchen, Beeintrdch- | nachhaltig, teils vermeidbar,
tigung des Landschaftsbildes durch bauliche minimierbar, teils ausgleich-

Anlagen und ggf. naturferne Begriinung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen for Pflanzen und Tiere (z.B. Anlage von Hecken
und Einzelbédumen Ubergang zur Landschaft herstellen, Grinlandextensivierung), landschaftspflegeri-
sche MaBBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der
erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)
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Niedersteinebach Nr. 078 — 09

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Zur Diskussion standen Erweiterungsfléchen mit magerem Griinland, Obstbéumen oder Auenstand-
orte. Vor diesem Hintergrund wurde hier die umweltvertréglichste Variante gewéhlt, insbesondere da
es sich um eine Abrundung des Ortsbildes handelt.
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Oberlahr
Nr. 083 - 01
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Oberlahr Nr. 083 - 01
Stédtebau
FlachengraBe: 1,58 ha Lage: Westlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 29 Bauplétze

Begrindung:

Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Oberlahr kénnen die Baulicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezo-
gen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden.
Aus diesem Grunde sollen auch in der Ortslage Oberlahr die Voraussetzungen zur weiteren bauli-
chen Entwicklung geschaffen werden. Im Vorfeld wurde eine Uberprisfung von Alternativstandorten
durchgefihrt. Dabei stellte sich die Fléche aus stddtebaulicher und landespflegerischer Sicht (Topo-
graphie, Wiedaue, landwirtschaftlicher Betrieb am &stlichen Ortsrand) als einzig geeigneter Standort
dar. Der westliche Ortsrand ist somit auch Schwerpunkt der weiteren baulichen Entwicklung der
Ortsgemeinde Oberlahr.

Oberlahr ist auf Grund seiner infrastrukturellen Ausstattung besonders fur einen Weiterentwicklung
als Wohnstandort geeignet. Die Infrastruktur erfordert im Gegenzug eine entsprechende Einwohner-
zahl. Es entspricht damit einer Férderung der vorhandenen Infrastruktur, dem Ort die Méglichkeit zu
bieten, in noch klar Uberschaubarem Mafle Uber seine derzeitigen Grenzen hinaus wachsen zu
kénnen. Zudem bleibt es einem kinftigen Bebauungsplan vorbehalten, Gber eine méglichst effektive
ErschlieBung zu entscheiden. Der Spielraum dafir soll nicht bereits im Fléchennutzungsplan zu sehr
eingeengt werden.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland intensiv, Acker

Schutzgut / Stufe

Boden: Standort mit guter landwirtschaftlicher Eignung, geringes Wasserspeicher- | mittel
vermégen, bei Verdichtung Neigung zur Verndssung, in Steillagen Erosions-
gefdhrdung vorhanden

Wasser: grundwasserferner Standort, geeignet zur Grundwasserneubildung mittel
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléiche, oberhalb des Wiedtals als zentrale Kaltluft- | mittel
abflussbahn
Arten und Biotop: intensiv genutzte Flachen mit geringem Arteninventar gering
Landschaftsbild / Mensch: exponierte Kuppenlage umgeben von Wald, einsehbar | mittel
von Sudosten

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine dkologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestéinde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Oberlahr Nr. 083 — 01

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-

kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Grinland, Acker)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, nachhaltig, teils vermeidbar,
Heizanlagen vu.a. minimierbar, teils ausgleich-

bar
Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsfléchen, Beeintrdch- | nachhaltig, teils vermeidbar,
tigung des Landschaftsbildes durch bauliche minimierbar, teils ausgleich-

Anlagen und ggf. naturferne Begriinung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen for Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Grinland, Offnung der Bachtéler durch Beseitigung von Fichten), landschaftspflegerische Mafinah-
men zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren
Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehdlzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Oberlahr Nr. 083 — 01

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Es wurden im Hinblick auf mégliche wohnbauliche Erweiterungsfléchen einige Varianten geprift,
neben Télern mit ihren hochwertigen Wiesen, Streuobstwiesenbesténden und steilen Hanglagen
wurde der hier benannte intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Bereich als potentieller Standort
ausgewdhlt. Allen Standorten ist gemeinsam, dass sie mehr oder weniger weit auBBerhalb der eigent-
lichen Ortslage von Oberlahr liegen. Ausgewdhlt wurde letzilich der &kologisch am wenigsten
kritische Standort, der sich jedoch auch als bandartige Fortsetzung des Ortes in die Landschaft
erstreckt. Aus Sicht der Landwirtschaft handelt es sich hierbei um ein landwirtschaftliches Vorrangge-
biet. Eine Ausweisung in der vorgesehenen Gréfie ist auch nach der Fléchenreduzierung aus Sicht
der Landwirtschaft noch kritisch zu bewerten.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Oberlahr Nr. 083 - 08
Stédtebau
FlachengraBe: 0,37 ha Lage: Stdlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Gemeinbedarfsfléche
Anzahl Bauplatze: -

Begrindung:

Die Ortsgemeinde plant die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses. Aus Immissionsschutzge-
sichtspunkten soll ein ausreichender Abstand zur Wohnbebauung eingehalten werden. Die Fléche
befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde Oberlahr.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: Auenboden, Retentionskérper fir den Wasserhaushalt, hohe Wertigkeit fir | sehr hoch
Landwirtschaft und natirliche Vegetation
Wasser: grundwassernaher Standort, natirliches Uberschwemmungsgebiet, Was- | hoch
serrickhaltung
Klima / Luft: Kaltlufttabflussbahn, Ausgleichskérper im Umfeld bebauter Flachen mittel
Arten und Biotop: wenig hochwertige Pflanzengesellschaften, aufgrund der intensi- | mittel
ven Nutzung, sehr hohes Standortpotential, Hauptvernetzungsachse
Landschaftsbild / Mensch: Anbindung an vorhandene Bebauung mindert die [ hoch
Beeintréichtigung, grundsatzlich gilt jedoch die Bebauung der Auen als Beeintrdch-
tigung der natirlichen Talrdume mit hohem Verfremdungscharakter

Landespflegerische Zielvorstellungen

Offnung der Bachtéler und extensive Grinlandnutzung, Sicherung und Ausweitung der Retensions-
rdume und Hochwasserschutzzonen in den Télern

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Oberlahr Nr. 083 — 08

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,
Tiere mit mittlerer Lebensraumfunktionen minimierbar, kompensierbar
(Grinland), Hauptvernetzungsachse

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in FlieBgewdsser,
natirliches Uberschwemmungsgebiet

Klima / Luft: Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, nachhaltig, teils vermeidbar,
Heizanlagen vu.a. minimierbar, teils ausgleich-

bar
Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsfléchen, Beeintrdch- | nachhaltig, teils vermeidbar,
tigung des Landschaftsbildes durch bauliche minimierbar, teils ausgleich-

Anlagen und ggf. naturferne Begriinung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung der natirlichen Retensionsrdume durch geeignete
Bauweisen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Grinland, Offnung der Bachtéler durch Beseitigung von Fichten), landschaftspflegerische MaBnah-
men zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren
Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehdlzpflanzungen)
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Oberlahr Nr. 083 — 08

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Die Standorte im Wiedtal unterliegen aufgrund ihrer Standortqualitéten und ihrer Bedeutung fir den
Naturhaushalt einem sehr hohen Nutzungsdruck.

Geplant ist die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses angrenzend an die Gewerbehallen. Die
Errichtung eines solchen Gebdudes innerhalb der Ortslage ist aufgrund fehlender Alternativen nicht
méglich. Beeintréchtigungen der Wohnbevélkerung werden so minimiert.

Die Bebauung eines Auenstandortes ist grundsdtzlich kritisch zu beurteilen. Natirliche Retensions-
rdume sind bedeutend fir den Hochwasserschutz. Das Wiedtal ist die Hauptvernetzungsachse im
Westerwald und sollte deshalb als Vorrangflache fir Natur und Landschaft zur Verfigung stehen.
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Oberlahr Nr. 083a
Stédtebau

FlachengrsfBie: 2,5 ha Lage: Sudlicher Ortsrand
Art der Nutzung: Gewerbliche Baufléche

Anzahl Bauplétze: -

Begrindung:

Die gewerbliche Baufléche ist bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der VG Flammersfeld
ausgewiesen. Auf der Fléche soll dem ortsansdssigen Betrieb die Méglichkeit einer Erweiterung
gegeben werden. Sie dient somit der Standorisicherung und dem Erhalt von Arbeitsplétzen. Das
stédtebauliche Erfordernis zur Vorhaltung einer Erweiterungsflédche liegt daher in der hohen Bedeu-
tung der Firma fur die Wirschafts- und Erwerbsstruktur in der Gemeinde Oberlahr.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung der Eingriffserheblichkeit Stufe

Boden: Auenboden, Retentionskérper fir den Wasserhaushalt, hohe Wertigkeit fir | sehr hoch
Landwirtschaft und natirliche Vegetation
Wasser: grundwassernaher Standort, natirliches Uberschwemmungsgebiet, Was- | hoch
serrickhaltung
Klima / Luft: Kaltlufttabflussbahn, Stérkérper innerhalb des Tals mit zusétzlichem | hoch
Aufheizeffekt.
Arten und Biotop: wenig hochwertige Pflanzengesellschaften, aufgrund der intensi- | hoch
ven Nutzung , sehr hohes Standortpotential, Hauptvernetzungsachse
Landschaftsbild / Mensch: Grundsétzlich gilt jedoch die Bebauung der Auen als | hoch
Beeintréichtigung der natirlichen Talrdume mit hohem Verfremdungscharakter.
Gewerbliche Hallenkomplexe in der Aue gehdren mit zu den gréfiten Beeintréichti-
gungen eines Talraums.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Offnung der Bachtéler und extensive Griunlandnutzung, Sicherung und Ausweitung der Retentions-
rdume und Hochwasserschutzzonen in den Télern
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Oberlahr Nr. 083a

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,
Tiere mit mittlerer Lebensraumfunktionen minimierbar, kompensierbar
(Grinland), Hauptvernetzungsachse

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in FlieBgewdsser,
natirliches Uberschwemmungsgebiet

Klima / Luft: Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, nachhaltig, teils vermeidbar,
Heizanlagen vu.a. minimierbar, teils ausgleich-

bar
Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsfléchen, Beeintrdch- | nachhaltig, teils vermeidbar,
tigung des Landschaftsbildes durch bauliche minimierbar, teils ausgleich-

Anlagen und ggf. naturferne Begriinung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschaftsangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach- und Fassaden-
gestaltung/ -begriinung), Erhaltung der natirlichen Retensionsrdume durch geeignete Bauweisen
potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen for Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Grinland, Offnung der Bachtéler durch Beseitigung von Fichten), landschaftspflegerische Mafinah-
men zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren
Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehdlzpflanzungen)
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Oberlahr Nr. 083a

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Die Standorte im Wiedtal unterliegen aufgrund ihrer Standortqualitéten und ihrer Bedeutung fir den
Naturhaushalt einem sehr hohen Nutzungsdruck.

Geplant ist die Ubernahme der im alten FNP bereits bestehenden Ausweisung dieses Bereichs als
Gewerbefléche. Die Errichtung eines solchen Gebéudes innerhalb der Ortslage ist aufgrund fehlen-
der Alternativen nicht méglich. Beeintréchtigungen der Wohnbevélkerung werden so minimiert.
Vorhandenes Gewerbe kann sinnvoll ergénzt und angebunden werden.

Die Bebauung eines Auenstandortes ist grundsétzlich kritisch zu beurteilen. Natirliche Retentions-
rdume sind bedeutend fir den Hochwasserschutz. Das Wiedtal ist die Hauptvernetzungsachse im
Westerwald und sollte deshalb als Vorrangflache fir Natur und Landschaft zur Verfigung stehen.
Dem gegeniber steht die Sicherung eines wichtigen gewerblichen Standortes, an dem die ortsansds-
sige Bevdlkerung Beschéftigung findet.

Die Abgrenzung der Gewerbefldchen wurde an die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes ange-
passt.
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Obernau Nr. 084 — 03
Stédtebau

FlachengrsfBie: 0,37 ha Lage: Nérdlicher Ortsrand
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze: 5 Bauplétze

Begrindung:

Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Obernau kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezo-
gen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden.
Aus diesem Grunde sollen auch in der Ortslage Obernau die Voraussetzungen zur weiteren bauli-
chen Entwicklung geschaffen werden. Im Vorfeld wurde eine Uberprisfung von Alternativstandorten
durchgefihrt. Dabei stellte sich die Flédche aus stadtebaulicher Sicht (Topographie, Eisenbahnlinie, B
256, Wiedaue) als einzig geeigneter Standort dar.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
mageres Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: erosionsgeféhrdete Standort, sehr gute landwirtschaftliche Béden; hohes [ hoch
Wasserhaltevermégen, gute Puffer- und Filtereigenschaften am Oberhang als
Ranker ausgebildet mit geringer Oberbodenauflage

Wasser: grundwasserferner Standort, Eignung fir Grundwasserneubildung mittel
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléiche oberhalb zweier Abflusstaler hoch
Arten und Biotop: magere z. T. artenreicher Griinlandstandort, sidexponiert, hoher [ hoch
Kréuteranteil im Griinland, verbrachte Saumstreifen am Weg
Landschaftsbild / Mensch: exponierte Kuppenlage an einer Hangkante des Wiedta- | hoch
les gut einsehbar

Landespflegerische Zielvorstellungen

Offnung der Bachtéler und extensive Grinlandnutzung, Sicherung und Ausweitung der Refentions-
rédume und Hochwasserschutzzonen in den Télern
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Obernau Nr. 084 — 03

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar

(Larm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,

Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen (mage- | minimierbar, kompensierbar
re z. T. artenreicher Grinlandstandort, sidex-
poniert, hoher Krauteranteil im Grinland, ver-
brachte Saumstreifen am Weg)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeidbar,
Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, | minimierbar, teils ausgleich-
Heizanlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsfléchen, Beeintréch- | erheblich, nachhaltig, teils

tigung des Landschaftsbildes durch bauliche | vermeidbar, minimierbar,
Anlagen und ggf. naturferne Begriinung in ex- | teils ausgleichbar
ponierte Kuppenlage

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:
effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-

und Fassadengestaltung/ -begrinung), Erhaltung von mageren Saumbereichen als Ubergang zur
Landschaft

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:
Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Grinland im Wiedtal, Sicherung der mageren Hangstandorte, Anlage von Hecken zur Eingrinung der
exponierten Lage, Entwicklung von Streuobstwiesenbestéinden), landschaftspflegerische MaBBnahmen
zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenviel-
falt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)
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Obernau Nr. 084 — 03

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Die Ortslage Obernau ist aufgrund der Topographie in ihrer baulichen Entwicklungsméglichkeit sehr
eingeschréinkt. Erschwerend kommen noch die meist vom Potential her hochwertigen Strukturen
hinzu (sidexponierte Hangkante efc.). Beeintrdchtigungen ergeben sich durch die Bebauung fur die
mageren Grinlandbereiche am Oberhang und fir das Landschaftsbild. Die Bebauung der Hang-
kanten des Wiedtals stellt eine Verdnderung der wahrnehmbaren Talform dar. Der Bereich liegt
innerhalb einer Vernetzungsachse zum Wiedtal hin. Diese Nachteile gilt es durch geeignete Kom-
pensationsmafinahmen innerhalb der Vernetzungsachsen auszugleichen.
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Obernau Nr. 084 — 05
Stédtebau

FlachengrsfBie: 0,40 ha Lage: Nérdlicher Ortsrand
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze:  Ca. 7 Bauplétze

Begrindung:

Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Obernau kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezo-
gen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden.
Aus diesem Grunde sollen auch in der Ortslage Obernau die Voraussetzungen zur weiteren bauli-
chen Entwicklung geschaffen werden. Im Vorfeld wurde eine Uberprisfung von Alternativstandorten
durchgefihrt. Dabei stellte sich die Flédche aus stadtebaulicher Sicht (Topographie, Eisenbahnlinie, B
256, Wiedaue) als einzig geeigneter Standort dar.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland in der Aue

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: erosionsgeféhrdeter Standort, sehr gute landwirtschaftliche Béden; hohes [ hoch
Wasserhaltevermégen, gute Puffer- und Filtereigenschaften, im Tal Auenbéden
moglich

Wasser: grundwassernaher Standort, Eignung fir Grundwasserneubildung in der | mittel
Bachaue, Bach z. T. verrohrt, dkol. beeintrachtigt
Klima / Luft: Kaltluftabflusstéler hoch
Arten und Biotop: am Unterhang néhrstoffreichere Standorte, Grinlandnutzung mit | hoch
hohem Potential, Vernetzungsachse Wiedtal und angrenzende Bachtéler
Landschaftsbild / Mensch: im Bachtal wenig einsehbar, wirkt aber als Riegel im | hoch
Talraum

Landespflegerische Zielvorstellungen

Offnung der Bachtéler und extensive Grinlandnutzung, Sicherung und Ausweitung der Refentions-
rédume und Hochwasserschutzzonen in den Télern
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Obernau Nr. 084 — 05

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-

kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar

(Lérm, Abgase)
Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,

Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen (Grin- | minimierbar, kompensierbar
land in der Aue)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Beeintrdchtigung des potenziellen Kaltluftab- | nachhaltig, teils vermeidbar,
flusses, Abgase, Abwdarme und Staub durch minimierbar, teils ausgleich-
Verkehr, Heizanlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsfléchen, Beeintréch- | erheblich, nachhaltig, teils
tigung des Landschaftsbildes durch bauliche | vermeidbar, minimierbar,
Anlagen und ggf. naturferne Begriinung als teils ausgleichbar

Riegel im Talraum

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebdudehshe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung von mageren Saumbereichen als Ubergang zur
Landschaft

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Grinland im Wiedtal, Sicherung der mageren Hangstandorte, Anlage von Hecken zur Eingrinung der
exponierten Lage, Entwicklung von Streuobstwiesenbestéinden), landschaftspflegerische MaBBnahmen
zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenviel-
falt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)
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Obernau Nr. 084 — 05

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Die Ortslage Obernau ist aufgrund der Topographie in ihrer baulichen Entwicklungsméglichkeit sehr
eingeschréinkt. Erschwerend kommen noch die meist vom Potential her hochwertigen Strukturen
hinzu (Auenlage, sidexponierte Hanglage etc.). Der Bereich liegt innerhalb einer Vernetzungsachse
zum Wiedtal und eines Seitentals hin. Diese Nachteile gilt es durch geeignete Kompensationsmaf3-
nahmen innerhalb der Vernetzungsachsen auszugleichen. Kann fir diesen Standort keine geeignete
hochwertige Kompensationsfléche gefunden werden, sollte die Bebauung zuriickgestellt werden.
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Obersteinebach Nr. 085 — 04
Stédtebau
FlachengraBe: 1,10 ha Lage: Nordwestlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 20 Bauplétze

Begrindung:

Bauflachenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Obersteinebach kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland
herangezogen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf
anmelden. Aus diesem Grunde sollen auch in der Orslage Obersteinebach die Voraussetzungen zur
weiteren baulichen Entwicklung geschaffen werden. Im Vorfeld wurde eine Uberprisfung von Alterna-
tivstandorten durchgefihrt. Dabei stellte sich die Flache aus stédtebaulicher Sicht (Topographie,
Friedhof, Bachauen) als einzig geeigneter Standort dar, auch wenn die topografischen Verhélnisse
hohe Anforderungen an die ErschlieBung und Bebauung stellen. Aus diesem Grund wurde auch auf
den sidlichen Teil der im Vorverfahren dargestellten Flachen zur Offenlage verzichtet. Der nordwest-
liche Ortsrand stellt den zukiinftigen Schwerpunkt der baulichen Entwicklung dar.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland, extensives mageres Griinland, Fichten

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: geringe Filter- und Pufferfunktion, z.T. geringer Oberbodenauftrag vorhan- | mittel
den, Wasserspeichervermégen, mittlere Eignung als Grinland
Wasser: grundwasserferner Standort, Versickerungseignung gut, Einzugsgebiet | mittel
verschiedener Quellen und Béche
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléiche und windexponierter Standort, wichtig fir die | hoch
Luftdurchmischung in den angrenzenden Télern
Arten und Biotop: magerer Griinlandkomplex, trockene Standortverhélinisse am | hoch
Oberhang wechseln mit Feuchtwiesen im unmittelbaren Umfeld, einzelne Hecken
und Béume erhdhen den Strukturreichtum. Offenlandvernetzung in das Lahrbachtal
Landschaftsbild / Mensch: exponierter Standort einsehbar, gute Fernsicht in die | hoch
Taler, Ubergangsbereich mit Hangkanten von der Tallage in die erhéhten Offen-
landfléchen

Landespflegerische Zielvorstellungen
Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnaher Gar-
tengestaltung und Anlage von Hecken
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Obersteinebach Nr. 085 — 04

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar

betriebsbedingt: Erhéhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-

kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar

(Lérm, Abgase)
Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,

Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen (Grin- | minimierbar, kompensierbar

land, extensives mageres Grinland, Fichten)

als Offenlandvernetzung ins Lahrbachtal

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeidbar,
Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, | minimierbar, teils ausgleich-
Heizanlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsfléchen, Beeintréch- | erheblich, nachhaltig, teils
tigung des Landschaftsbildes durch bauliche | vermeidbar, minimierbar,
Anlagen und ggf. naturferne Begrinung mit teils ausgleichbar

Fernwirkung

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Freihaltung der Kuppenlagen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Feuchtwiesen und mageren Wiesen sidlich Obersteinebach, Entfichtung der Bachtéler, Anlage von
Streuobstwiesen und Hecken), landschaftspflegerische MaBnahmen zur Aufwertung des Landschafts-
bildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder
Forstflachen, Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Obersteinebach Nr. 085 — 04

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Die Suche nach qualifizierten Erweiterungsfléchen gestaltet sich in Obersteinebach aufgrund der
Topographie und der zentralen Tallage des Ortes schwierig. Der eigentlich im Tal angesiedelte Ort,
wirde durch die Erweiterung in die hoch Uber dem Ortskern gelegene Offenlandebene hinauswach-
sen. Eine Erweiterung Gber die Héhenlinie 275m . NN. muss aus Grinden des Orts- und Land-
schaftsbildes unterbleiben. Im nérdlich des Weges angrenzenden Bereich sind magere Grinland-
standorte ausgebildet, die im Verbund mit den Feuchtwiesen der Quellbachtédler eine wichtige
Biotopvernetzungsachse zum Lahrbachtal bilden. Auch randliche Beeintréchtigungen sollten im
Umfeld dieser Feuchtwiesen unterbleiben, da es sich bei diesem Komplex um einen sehr gut ausge-
bildeten Bestand handelt.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Orfgen

Nr. 088 - 01
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Orfgen Nr. 088 — 01

Stédtebau

FlachengraBe: 0,12 ha Lage: Nérdlicher Ortsrand der Ortslage Hahn
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze:  Ca. 2 Bauplétze

Begrindung:

Bauflachenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Orfgen kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezogen
werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden.

Die Ausweisung von ca. zwei Bauplétzen in der Ortslage Hahn erfolgt aus wirtschaftlichen Gesichts-
punkten um eine beidseitige Bebauung der ErschlieBungsstrafie zu erméglichen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Streuobstwiesen, extensives Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: sehr guter landwirtschaftlicher Standort, Wasserhaltevermégen, Puffer- und | hoch
Filterfunktion hoch
Wasser: gute Grundwasserneubildung, Lage im Bereich einer Wasserscheide mittel
Klima / Luft: Kaltluft — und Frischluftentstehungsfléche, klimatischer Ausgleichsraum | mittel
Arten und Biotop: Streuobstwiesen der alten Ortsrandeingrinung, hohes Standort- | hoch
potential fir Griinland
Landschaftsbild / Mensch: exponierte Lage, Obstgirtel als typischer Ortsrand | hoch
ausgebildet, dérfliche Struktur und strukturelle Vielfalt gegeben.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine ékologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestdnde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Orfgen Nr. 088 — 01

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-

kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar

(Lérm, Abgase)
Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,

Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen (Streu- | minimierbar, kompensierbar

obstwiesen, extensives Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen, | nachhaltig, teils vermeidbar,
Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, | minimierbar, teils ausgleich-
Heizanlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsfléchen, Beeintréch- | erheblich, nachhaltig, teils

tigung des Landschaftsbildes durch bauliche | vermeidbar, minimierbar,
Anlagen und ggf. naturferne Begriinung in ex- | teils ausgleichbar
ponierter Lage

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung von Obstbédumen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Grinland, Anlage von Streuobstwiesen am Ortsrand), landschaftspflegerische Mafinahmen zur Auf-
wertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf
Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehdlzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Orfgen Nr. 088 — 01

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Bei ortsangepasster Bebauung und Sicherung bzw. Erhaltung der Obstbéume auflerhalb des eigent-
lichen Bauplatzes ist eine Bebauung méglich. Beachtung der dérflichen Eigenart und Gesamtstruk-
tur. Der nérdlich an der Strafle gelegene Streuobstwiesenbestand sollte in seiner Grundstruktur
erhalten werden und als Ausgleich durch eine Neuanlage am Ortsrand wieder begriindet werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Nr. 088 - 05
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Orfgen Nr. 088 — 05

Stédtebau

FlachengraBe: 0,44 ha Lage: Stdlicher Ortsrand der Ortslage Berg
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze:  Ca. 8 Bauplétze

Begrindung:

Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Orfgen kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezogen
werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden. Aus
diesem Grunde soll in der Orislage Berg eine Baufléche in bedarfsgerechter Gréfle ausgewiesen
werden.

Im Vorfeld wurde in der Ortsgemeinde Orfgen eine Uberprisfung von Alternativstandorten durchge-
fohrt. Dabei stellte sich diese Flache aus stédtebaulicher Sicht als die geeigneteste dar.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: landwirtschaftlicher Standort fir Grinland, Wasserhaltevermégen gut, [ hoch
Puffer- und Filterfunktion durchschnittlich
Wasser: gute Grundwasserneubildung, Einzugsgebiet des Ahlbaches, Sickerquelle | hoch
dstlich anschlieBend in Geléndesenke
Klima / Luft: Kaltluft — und Frischluftentstehungsfléiche, innerhalb eines Abflusstales | mittel
Arten und Biotop: Streuobstwiesen, kleinfléchiger Bestand, hohes Standortpotential | mittel
for Grinland, auch auf den Hangstandorten des intensiver beweideten Bereiches
zum Ahlbach hin, Vernetzungsachse Ahlbach

Landschaftsbild / Mensch: exponierte Lage gut einsehbar aus Richtung Osten und | hoch
Stden, Obstgirtel als typischer Ortsrand ausgebildet, dérfliche Struktur und struk-
turelle Vielfalt gegeben.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine dkologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestéinde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur
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Orfgen Nr. 088 — 05

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust potenzieller Kaltluftentstehungsfléchen | nachhaltig, teils vermeidbar,
innerhalb eines Abflusstales, Abgase, Abwdér- | minimierbar, teils ausgleich-
me und Staub durch Verkehr, Heizanlagen bar
u.a.

Landschaftsbild: Verlust offener Landschaftsfléchen, Beeintréch- | erheblich, nachhaltig, teils

tigung des Landschaftsbildes durch bauliche | vermeidbar, minimierbar,
Anlagen und ggf. naturferne Begriinung in ex- | teils ausgleichbar
ponierter Lage

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung von Obstbéumen, Streuobstwiesenbestand als
Randeingrinung sichern

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Grinland, Anlage von Streuobstwiesen am Ortsrand), landschaftspflegerische Mafinahmen zur Auf-
wertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf
Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehdlzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Orfgen Nr. 088 — 05

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Der Streuobstwiesengirtel soll in seiner Grundstruktur erhalten bzw. wiederhergestellt werden, um
den typischen Charakter der Orschaft zu bewahren. Erweiterungsfléchen sind nach Prifung der
Ortlichkeit nur bedingt vorhanden. Einschréinkungen ergeben sich aufgrund der Topographie und
der hochwertigen Biotopstrukturen mit Streuobstwiesen und Feuchtwiesen im Umfeld der Ortschaft.
Der Standort ist derjenige mit dem geringsten Konfliktpotential. Die Bebauung muss jedoch ortsan-
gepasst durchgefihrt werden, um den gut einsehbaren Standort nicht gegeniber der vielfdltig
strukturierten Ortschaft in besonderer Weise herauszuheben.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 146

Nr. 088 - 08/09
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Orfgen Nr. 088 — 08/09

Stédtebau

FlachengraBe: 0,22 ha Lage: Ostlicher Ortsrand der Ortslage Orfgen
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze:  Ca. 3 Bauplétze

Begrindung:

Bauflachenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Orfgen kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezogen
werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden.

Die Ausweisung von ca. 3 Bauplétzen in der Onslage Orfgen erfolgt aus wirtschaftlichen Gesichts-
punkten, um eine beidseitige Bebauung der ErschlieBungsstrafie (K 17) zu erméglichen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: landwirtschaftlicher Standort fir Grinland, Wasserhaltevermégen gut, | mittel
Puffer- und Filterfunktion durchschnittlich
Wasser: Hangwasser fliefit ab in den Ahlbach, Grundwasser unbeeinflusster Stand- | mittel
ort am Oberhang
Klima / Luft: geringe Fléchengréfe wird versiegelt, am Rande eines Abflusstals gering
Arten und Biotop: periodisch intensiv genutzter Bestand, krautreich, variierende | mittel
Standortverhdltnisse, Vernetzungsachse Ahlbachtal
Landschafisbild / Mensch: optisch der Orislage zuzurechnen, aus Westen und | mittel
Osten nicht einsehbar, Brechung der Hangkante der Ahlbachaue

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine ékologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestdnde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Orfgen

Nr. 088 — 08/09

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch:

Pflanzen und Tiere:

Boden:

Wasser:

Klima / Luft:

Landschaftsbild:

Kultur und Sachgiiter:

Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr,

Verlust offener Landschaftsfléichen, Beeintréch-

Anlagen und ggf. naturferne Begriinung

baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub,
Abgase

anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléchen
zur Erholung

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien
(Lérm, Abgase)

Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen
(Grinland) in der Vernetzungsachse Ahlbach-
tal

Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts-
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs
Verlust offener Bodenfléchen zur Nieder-
schlagswasserversickerung , Einschréinkung
der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Heizanlagen u.a.

tigung des Landschaftsbildes durch bauliche

keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

temporér, minimierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, kompensierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, minimierbar

erheblich, nachhaltig,
minimierbar, kompensierbar

erheblich, nachhaltig, nicht
vermeidbar, minimierbar,
teils kompensierbar
erheblich, nachhaltig, nicht
vermeidbar, minimierbar,
teils ausgleichbar

nachhaltig, teils vermeidbar,
minimierbar, teils ausgleich-
bar

nachhaltig, teils vermeidbar,
minimierbar, teils ausgleich-

bar

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und geringe Flédchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung), Erhaltung des Reliefs und der Aue, kein
Auffillungen in der Bachaue, keine intensive Gartennutzung in der Aue

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Grinland in der Bachaue, Anlage von Streuobstwiesen am Ortsrand), landschaftspflegerische Maf-
nahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren
Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehdlzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 149

Orfgen Nr. 088 — 08/09

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Wird eine Bebauung stralennah durchgefihrt und kann das Relief der Bauchaue in der Gesamt-
struktur ohne grofle Abgrabungen oder Anschittungen unbeeinflusst bleiben, ist eine Bebauung als
Abrundung der Ortslage méglich. Andere Varianten der Bebauung mit einer Verénderung der
natirlichen Geldndestruktur des Tals missen aus landespflegerischer Sicht unterbleiben.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Pleckhausen

Nr. 090 - 06
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Pleckhausen Nr. 090 - 06
Stédtebau
FlachengraBe: 3,74 ha Lage: Westlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 68 Bauplétze

Begrindung:

Pleckhausen hat sich zu einem gefragten Wohnstandort entwickelt. Geméafi der Wohnbauflachenbe-
darfsberechnung ist ein konkreter Bedarf vorhanden. Die Ausweisung entspricht dem Bebauungs-
planentwurf ,Gillesheimer Pfad der Ortsgemeinde Pleckhausen

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Intensiv Griinland, Acker, Ackerbrache

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: durchschnittlicher Acker und Grinlandstandort, bei Verdichtung Neigung | mittel
zur Staundsse
Wasser: Einzugsgebiet zum Quellbach des Grenzbaches, der bereits hoch beein- | hoch
trachtigt ist
Klima / Luft: Ausgleichsraum zur Kaltluftentstehung zw. Ort und Wald mittel
Arten und Biotop: Baugrenze beachten, wichtiger Ubergang Offenland Wald trotz | mittel
der z. T. intensiv genutzten Fléchen, Lebensraum verschiedener Spechtarten,
Flederméuse, Jagdgebiet Rotmilan etc.

Landschaftsbild / Mensch: Ubergangsbereich Offenland-Wald betroffen, Bebau- | hoch
ung entlang des Hochrickens wird verlassen, Verstadterung droht bei nicht ange-
passter Bauweise

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnahe Garten-
gestaltung und die Anlage von Hecken.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Pleckhausen

Nr. 090 — 06

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch:

Pflanzen und Tiere:

Boden:

Wasser:

Klima / Luft:

Landschaftsbild:

baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub,
Abgase

anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléchen
zur Erholung

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien
(Lérm, Abgase)

Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und

Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen
(Grinland, Acker, Ackerbrache)

Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts-
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs

Verlust offener Bodenfléchen zur Nieder-
schlagswasserversickerung , Einschréinkung
der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung
von Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Verlust des Ausgleichsraums zur Kaltluftentste-
hung zw. Ort und Wald Abgase, Abwérme
und Staub durch Verkehr, Heizanlagen v.a.
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri-

temporér, minimierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, kompensierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, minimierbar

erheblich, nachhaltig,
minimierbar, kompensierbar

erheblich, nachhaltig, nicht
vermeidbar, minimierbar,
teils kompensierbar
erheblich, nachhaltig, nicht
vermeidbar, minimierbar,
teils ausgleichbar

nachhaltig, teils vermeidbar,
minimierbar, teils ausgleich-
bar

nachhaltig, teils vermeidbar,
minimierbar, teils ausgleich-

bar
keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

nung
Kultur und Sachgiiter:

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung breiter Offenland-Wald Ubergénge und Ausbildung
von Waldréndern

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensréumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Entfichtung und
Offnung des Grenzbachtals, Extensivierung bzw. Fléchensicherung im Grenzbachtal), landschaftspfle-
gerische MaBBnahmen zur Aufwertung des Landschafisbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der
erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Pleckhausen Nr. 090 — 06

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Pleckhausen ist in seiner baulichen Entwicklung traditionell auf den Kammbereich des Geldnde-
sporns oberhalb des Grenzbachtals fixiert. Die Ortslage ist inzwischen mit der Ortschaft Horhausen
zusammen gewachsen und als eigenstdndiger Ort nicht mehr zu erkennen. Diese Tendenzen gilt es
zukinftig zu verhindern bzw. wo es méglich ist wieder zurickzufihren.

Der Verlust der typischen Wald-Offenlandstruktur wird in diesem Falle fortgefihrt. Die Erhaltung
breiter Ubergdnge zum Wald sind zu empfehlen, um den typischen Orts- und Landschaftscharakter
zu erhalten. Ebenso sind Gehélzbestdnde als Eingrinung anzulegen, um den vorhanden Arten
(Grinspecht, Grauspecht, Buntspecht, Abendsegler) neuen bzw. zusétzlichen Lebensraum anzubie-
ten.

Der Verlust weiterer Landwirtschaftlicher Produktionsfléche erschwert die Situation anséssiger Land-
wirte (Anmerkung Landwirtschaftskammer).

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Nr. 090 - 08

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 155

Pleckhausen Nr. 090 - 08
Stédtebau
FlachengraBe: 0,37 ha Lage: Westlich Ortsrand

Art der Nutzung: Gemeinbedarfsfléche
Anzahl Bauplatze: -

Begrindung:
Die Gemeinbedarfsfléche soll als neuer Standort fir die Feuerwehr dienen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Acker, Ackerbrache

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: durchschnittlicher Acker und Grinlandstandort, bei Verdichtung Neigung | mittel
zur Staundsse
Wasser: Einzugsgebiet zum Quellbach des Grenzbaches, der bereits hoch beein- | hoch
trachtigt ist, Grundwasserneubildung reduziert sich
Klima / Luft: Ausgleichsraum zur Kaltluftentstehung zw. Ort und Wald mittel
Arten und Biotop: Baugrenze beachten, wichtiger Ubergang Offenland Wald trotz | mittel
der z.T. intensiv genutzten Fléchen, Lebensraum verschiedener Spechtarten ,
Flederméuse, Jagdgebiet Rotmilan etc.

Landschaftsbild / Mensch: Ubergangsbereich Offenland-Wald betroffen, Bebau- | hoch
ung enflang des Hochriickens wird verlassen, entgegen dem léndlichen Charakter
entsteht eine freistehendes Gebdude mit hohem Anteil versiegelter Flachen, Beein-
tréichtigung der an sich ruhigen Wohnlage aufgrund der erforderlichen Ubungs-,
Wartungs- und Einsatzaktivitdten fir die angrenzende Wohnbevélkerung. Die
Feuerwehr als zentraler Bestandteil des dérflichen Lebens, verlésst hier das Dorf-
zentrum |

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnahe Garten-
gestaltung und Anlage von Hecken.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Pleckhausen

Nr. 090 — 08

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch:

Pflanzen und Tiere:

Boden:

Wasser:

Klima / Luft:

Landschaftsbild:

Verlust des Ausgleichsraums zur Kaltluftentste-

baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub,
Abgase

anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléchen
zur Erholung

betriebsbedingt: Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien
(Lérm, Abgase)

Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen (A-
cker, Ackerbrache) als wichtiger Ubergang Of-
fenland-Wald

Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts-
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs
Verlust offener Bodenfléchen zur Nieder-
schlagswasserversickerung , Einschréinkung
der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

hung zw. Ort und Wald, Abgase, Abwérme
und Staub durch Verkehr, Heizanlagen v.a.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri-

temporér, minimierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, kompensierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, minimierbar

erheblich, nachhaltig,
minimierbar, kompensierbar

erheblich, nachhaltig, nicht
vermeidbar, minimierbar,
teils kompensierbar
erheblich, nachhaltig, nicht
vermeidbar, minimierbar,
teils ausgleichbar

nachhaltig, teils vermeidbar,
minimierbar, teils ausgleich-
bar

nachhaltig, teils vermeidbar,
minimierbar, teils ausgleich-

bar
keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

nung
Kultur und Sachgiiter:

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung breiter Offenland-Wald Ubergénge und Ausbildung
von Waldréndern

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Entfichtung und
Offnung des Grenzbachtals, Extensivierung bzw. Fléchensicherung im Grenzbachtal), landschaftspfle-
gerische MaBBnahmen zur Aufwertung des Landschafisbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der
erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Pleckhausen Nr. 090 — 08

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Feuerwehr als an sich zentraler Bestandteil des dérflichen Lebens in Pleckhausen, verldsst hier das
Dorfzentrum.

Dies fihrt zu Konflikten mit der an sich ruhigen Wohnlage und mit der in diesem Bereich gut ausge-
prégten Wald-Offenland Achse. Die Errichtung eines gréfieren Baukérpers in der Feldflur fohrt zu
einer Verfremdung des typischen Ortsbildes. Lérmbeléstigungen der Anwohner sind zu befirchten,
Die ErschlieBung und die geordnete Verkehrsfihrung gestaltete sich insbesondere im Einsatzfalle
schwierig.

Die hier dargestellte Standortwahl wird der zentralen Bedeutung nicht gerecht, welche die Feuerwehr
im soziokulturellen Dorfleben von Pleckhausen genieft.

Die Feuerwehr wird an den Rand des Dorfes gelegt, obwohl sie fir Pleckhausen selbst eine sehr
grofie Bedeutung hat. Die Standortfrage sollte deshalb noch einmal zur Diskussion gestellt werden |

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Reiferscheid

Nr. 093 - 01
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Reiferscheid Nr. 093 - 01

Stédtebau

FlachengraBe: 0,16 ha Lage: Nérdlicher Ortsrand der Ortslage Krémgen
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze:  Ca. 2 Bauplétze

Begrindung:

Bauflachenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Ortslage Krémgen kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezogen
werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden.

Die Ausweisung von ca. 2 Bauplétzen erfolgt aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten, um eine beidsei-
tige Bebauung der ErschlieBungsstrafie zu erméglichen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Streuobstwiesen und Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: geeigneter Grinlandstandort, geringes Filter- und Puffervermégen, gutes | mittel
Wasserriickhaltung
Wasser: Einzugsgebiet des Ahlbaches und seiner Quellbéche, Grundwasserneubil- | mittel
dung, grundwassernaher Standort
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléiche am Rande eines Abflusstales gering
Arten und Biotop: ungepflegter Streuobstwiesenbestand ohne besondere Bedeu- | mittel
tung, Grinland artenarm meist intensiv beweidet
Landschafisbild / Mensch: schlecht einsehbar auch von Norden her gering

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine ékologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestdnde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Reiferscheid Nr. 093 - 01

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Streuobstwiesen und Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust von Kaltluftentstehungsfléchen am nachhaltig, teils vermeidbar,
Rande eines Abflusstales, Abgase, Abwérme minimierbar, teils ausgleich-
und Staub durch Verkehr, Heizanlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-
nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung von Obstb&umen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Autwertung von Ersatzlebensraumen for Pflanzen und Tiere (z2.B. Extensivierung der
Bachtdler, Entwicklung von Waldréndern und Ubergangsbereichen zum Offenland), landschaftspfle-
gerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftshildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der
erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 161

Reiferscheid Nr. 093 — 01

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Die Erweiterung kann als Abrundung der Orislage gesehen werden. Die Fléchen liegen jedoch
hofnah und werden als Weideflachen genutzt. Bei angepasster ortsiiblicher Bebauung ist keine
besondere Beeintréichtigung zu erwarten. Durch eine entsprechende Ortsrandeingrinung und
Extensivierung zum Ahlbachtal hin kann eventuell sogar eine Verbesserung eintreten.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erléuterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 162

Nr. 093 - 02

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 163

Reiferscheid Nr. 093 - 02

Stédtebau

FlachengraBe: 0,11 ha Lage: Stdlicher Ortsrand der Orislage Krdmgen
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze:  Ca. 1 Bauplatz

Begrindung:

Bauflachenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Ortslage Krémgen kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezogen
werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden.

Die Ausweisung von einem Bauplatz erfolgt aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten, um eine beidseitige
Bebauung der ErschlieBungsstrafie zu erméglichen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: geeigneter Grinlandstandort, geringes Filter- und Puffervermégen, gute | mittel
Wasserriickhaltung
Wasser: Einzugsgebiet des Ahlbaches und seiner Quellbéche, Grundwasserneubil- | mittel
dung, grundwassernaher Standort
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléiche am Rande eines Abflusstales sehr gering
Arten und Biotop: Griinland artenarm meist intensiv beweidet mittel

Landschaftsbild / Mensch: bedingt einsehbar, aber als Ortsrandergéinzung még- | mittel

lich, keine weitere Ausdehnung der Ortslage in Richtung Osten

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine ékologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestdnde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 164

Reiferscheid Nr. 093 - 02

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust von Kaltluftentstehungsfléchen am nachhaltig, teils vermeidbar,
Rande eines Abflusstales, Abgase, Abwérme minimierbar, teils ausgleich-
und Staub durch Verkehr, Heizanlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-
nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensréumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung der
Bachtdler, Entwicklung von Waldréndern und Ubergangsbereichen zum Offenland, Anlage von
Streuobstwiesenbestéinden auch nach Osten hin als Abschluss der Ortslage), landschaftspflegerische
MaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erleb-
baren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 165

Reiferscheid Nr. 093 — 02

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:
Abrundung der Orislage, artenarme Grinlandfléchen werden beansprucht, es ist keine besondere
Beeintréichtigungen bei angepasster ortsiiblicher Bebauung zu erwarten.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erléuterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 166

Nr. 093 - 09

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 167

Reiferscheid Nr. 093 - 09
Stédtebau
FlachengraBe: 0,85 ha Lage: Ostlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 17 Bauplétze

Begrindung:

Der Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Bauflachenpotential (Bauliicken) gedeckt werden. In
der Ortsgemeinde Reiferscheid kénnen die Baulicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland
herangezogen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf
anmelden.

Mit der Ausweisung der Wohnbaufldchen soll der bandartigen Entwicklung am &stlicher Ortsrand
entgegengesteuert werden. Fléchensparende ErschlieBung Uber vorhandene Wege ist méglich.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Streuobstwiesen und Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: sehr gute landwirtschaftliche Béden, hohes Rickhaltevermégen, gute Filter- [ hoch
und Pufferfunktion, sehr ertragreich
Wasser: grundwasserferner Standort und mittlere Grandwasserneubildungsrate gering
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléche am Ortsrand in mitten grofer Offenlandflé- | gering
chen
Arten und Biotop: Streuobstwiesenbestand prégend for die Ortslage, gut erhaltene | hoch
Einzelbéume, mit Grinland z.T. artenreich, mit vielen Strukturen und Ubergangsbe-
reichen

Landschaftsbild / Mensch: typische Streuobstwiese fir Reiferscheid, ortsbildpréigend | mittel
und gute Eingrinung des Ortsrandes

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine ékologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestdnde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 168

Reiferscheid Nr. 093 - 09

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,

Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen (Streu- | minimierbar, kompensierbar
obstwiesen und Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust von Kaltluftentstehungsfléchen, Abga- | nachhaltig, teils vermeidbar,
se, Abwdarme und Staub durch Verkehr, Heiz- | minimierbar, teils ausgleich-
anlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-
nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung von Obstb&umen

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Grinland in den Bachtalern, Entfichtung, Orsrandeingriinung durch Streuobstwiesen), landschafts-
pflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung
der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléichen, Gehdlzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 169

Reiferscheid Nr. 093 — 09

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Der vorgefunden Streuobstwiesenbestand stellt einen gut erhaltenen Komplex dar. Die Flache an
sich bietet sich jedoch stddtebaulich zur Abrundung und Erweiterung an. Bei einer Erhaltung von
Obstbéumen, die durch die Bebauung nicht betroffen sind und einer eher groBBzigigeren Bauplatz-
zuschneidung, ist eine Bebauung méglich. Die Eingrinung und der Abschluss des Ortsrandes sollten
durch Streuobstwiesen und Einzelbaumpflanzungen der typischen Struktur des Dorfes angepasst
werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD

Anhang zum Erléuterungsbericht
Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 170

Rott

Nr. 097 - 11

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 171

Rott Nr. 097 - 11
Stédtebau
FlachengraBe: 0,65 ha Lage: Ostlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze: 12 Bauplétze

Begrindung:

Der Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Bauflachenpotential (Bauliicken) gedeckt werden. In
der Gemeinde Rott kénnen die Baulicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezogen
werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden.

Die Ausweisung dient der Abrundung des &stlichen Ortsrandes. Eine fléchensparende ErschlieBung
Uber vorhandene Wege ist méglich.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: gute landwirtschaftliche Béden, hohes Rickhaltevermégen, gute Filter- und | hoch
Pufferfunktion, ertragreich
Wasser: unmittelbares Einzugsgebiet einer Quelle, Grundwasserneubildungsgebiet, | hoch
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléche oberhalb eines Abflusstales in einem grofien | gering
Offenlandbereich
Arten und Biotop: artenarmes Grinland, beweidet, intensiv genutzt, im Uber- méfBig
gangsbereich zu den Quellen feuchtere Standortbedingungen und reichere Arten-
ausstattung

Landschaftsbild / Mensch: bedingt einsehbar, passt sich dem Ortsbild an, vollstén- | gering
dige randliche Eingriinung gegeben

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitédten und Umstellung der Betriebe auf eine ékologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestdnde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 172

Rott Nr. 097 - 11

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust von Kaltluftentstehungsfléchen, Abga- | nachhaltig, teils vermeidbar,
se, Abwdarme und Staub durch Verkehr, Heiz- | minimierbar, teils ausgleich-
anlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-
nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Streuobstwiesen,
Einzelbaumpflanzungen, Extensivierung von Griinland um die Quellbereiche, Extensivierung in den
Talern), landschaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensi-
vierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélz-
pflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 173

Rott Nr. 097 — 11

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Nach Prifung verschiedener Varianten wurden die hier beschriebenen Fléchen gewdhlt, da sie
ausschlieBlich intensiv genutzte Bereich betreffen und vom Relief her gut zu erschlieffen sind. Im
Westen des Ortes liegen z. T. hochwertige Feuchtwiesen und hofnahe Weideflachen. Stdlich kann
keine harmonische Orsentwicklung vorgenommen werden, weiterhin finden sich hier gute Griin-
landstandorte. Die Erweiterung sollte jedoch im sidlichen Abschnitt auf den vorhanden Ortsrand
begrenzt werden, um einen Pufferstreifen zwischen dem Gehélzbestand und dem Quellbach zu
erhalten.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD

Anhang zum Erléuterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 174

Nr. 097 - 13

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 175

Rott Nr. 097 — 13
Stédtebau
FlachengraBe: 1,12 ha Lage: Stdéstlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 20 Bauplétze

Begrindung:

Der Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Bauflachenpotential (Bauliicken) gedeckt werden. In
der Gemeinde Rott kénnen die Baulicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezogen
werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden.

Fur die Wohnbaufléche hat der Gemeinderat bereits einen Aufstellungsbeschluss gefasst. Das Be-
bauungsplanverfahren soll begonnen werden, sobald im Rahmen der FNP-Fortschreibung erkennbar
ist, dass die Fléche in die verbindliche Bauleitplanung aufgenommen wird.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Acker, Streuobstwiesen mit extensivem Grinland, Saumstreifen

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: gute landwirtschaftliche Béden, hohe Erosionsgefdhrdung in Hanglage bei | hoch
Ackernutzung, hohes Rickhaltevermégen, gute Filter und Pufferfunktion, ertragreich
Wasser: stdlicher Teil der Flache unmittelbares Einzugsgebiet einer Quelle, Was- | hoch
serscheide zweier Quellbéche, Grundwasserneubildungsgebiet
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfldche oberhalb eines Abflusstales in einem grofien | gering
Offenlandbereich
Arten und Biotop: Streuobstwiesenbestand mit gut erhaltenen Obstbéumen und | mittel
extensiver Wiesennutzung, Acker mit ausgebildeten Randstreifen,
Landschaftsbild / Mensch: bedingt einsehbar, randliche Eingrinung gegeben, | mittel
harmonischer Ubergang in die Landschaft betroffen

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine ékologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestdnde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 176

Rott Nr. 097 - 13

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-

kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar

(Lérm, Abgase)
Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,

Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen (A- | minimierbar, kompensierbar

cker, Streuobstwiesen mit extensivem Grin-

land, Saumstreifen)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust von Kaltluftentstehungsfléchen, Abga- | nachhaltig, teils vermeidbar,
se, Abwdarme und Staub durch Verkehr, Heiz- | minimierbar, teils ausgleich-
anlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-
nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Streuobstwiesen,
Einzelbaumpflanzungen, Extensivierung von Griinland um die Quellbereiche, Extensivierung in den
Talern), landschaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensi-
vierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélz-
pflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
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Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 177

Roftt Nr. 097 - 13

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Nach Prifung verschiedener Varianten wurden die hier beschriebenen Fléchen gewdhlt, da sie
ausschlieBlich intensiv genutzte Bereich betreffen und vom Relief her gut zu erschlieffen sind. Im
Westen des Ortes liegen z. T. hochwertige Feuchtwiesen und hofnahe Weidefléchen. Die Erweiter-
ung sollte jedoch im sudlichen Abschnitt auf den Weg begrenzt werden. Hier ist ein harmonischer
Ubergang in die Landschaft zu schaffen.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Seelbach
Nr. 103 - 06

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 179

Seelbach Nr. 103 - 06

Stédtebau

FlachengraBe: 0,15 ha Lage: Mittlerer Ortsbereich zwischen Haupt- und
Art der Nutzung: Wohnbaufléche Bergstrafe

Anzahl Bauplétze: 2 Bauplétze

Begrindung:
Innerérilicher Lickenschluss. Ausweisung von 2 Bauplétzen zur Nutzung der vorhandenen Infrastruk-
tur (ErschlieBung).

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Extensives Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: sehr gute landwirtschaftliche Béden mit hohem Standortpotential, hohe | sehr hoch
Wasseraufnahmekapazitét, gutes Filter- und Puffervermégen
Wasser: grundwassernaher Standort, direkter Zugang zur Wied hoch

Klima / Luft: Abflusstal, klimatischer Ausgleichsraum, frihfrostgeféhrdet gering
Arten und Biotop: extensives Grinland, krautreich, bei frischen Standortbedingun- | hoch

gen gutes Potential
Landschaftsbild / Mensch: Ergénzung der Ortslage nicht gut einsehbar gering

Landespflegerische Zielvorstellungen

Erhalt naturnaher Bachlaufe, Schutz der Quellregionen und Quellbéche, Entfernung standortfremder
Fichten in den Talrdumen, Offnung der Bachtéler und extensive Griinlandnutzung, Sicherung und
Ausweitung der Retensionsrdume und Hochwasserschutzzonen in den Télern

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 180

Seelbach Nr. 103 - 06

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,

Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen (exten- | minimierbar, kompensierbar
sives Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust von Kaltluftentstehungsfléchen, Abga- | nachhaltig, teils vermeidbar,
se, Abwdarme und Staub durch Verkehr, Heiz- | minimierbar, teils ausgleich-
anlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-
nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung von extensiven Bereichen im
Ubergang zu der angrenzenden Fléche

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung, naturnahe innere Durchgrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Feuchtgriinland in den Talauen, Sicherung wertvoller Feuchtwiesen), landschaftspflegerische Maf3-
nahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren
Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehdlzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Anhang zum Erlduterungsbericht
Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die

sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 181

Seelbach Nr. 103 — 06
Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Auenbereiche haben grundsétzlich hohe Stanortqualitéten fir Arten und Biotopschutz und die
Landwirtschaft. Der hier dargestellte Bereich dient der Ergénzung und Abrundung der Ortschaft. Eine
Bebauung im hier vorgesehenen Umfang erscheint vertréglich.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 182

Nr. 103 - 12

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 183

Seelbach Nr. 103 - 12

Stédtebau

FlachengraBe: 0,16 ha Lage: Westlicher Ortsrand Bettgenhausen
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze: 1 Bauplatz

Begrindung:
Ausweisung von einem Bauplatz zur Nutzung der vorhandenen Infrastruktur (Gemeindestrafe).

Bauliche Einschréinkung durch die vorhandene 10 KV-Freileitung ist zu beachten. Event. Beeintréchti-
gungen durch die Eisenbahn bei Wiederaufnahme des Betriebes.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: sehr gute landwirtschaftliche Béden mit hohem Standortpotential, hohe | sehr hoch
Wasseraufnahmekapazitét, gutes Filter und Puffervermégen
Wasser: grundwassernaher Standort, direkter Zugang zur Wied gegeniber Kolk | hoch
und Prallhang
Klima / Luft: Abflusstal, Ausgleichsraum vor der Bebauung, frihfrostgefahrdet gering
Arten und Biotop: Grinland intensiv genutzt, bei frischen Standortbedingungen | hoch

gutes Potential
Landschaftsbild / Mensch: Ortsergénzung nicht gut einsehbar liegt hinter der Bahn, | gering
Beeintrachtigungen durch die Bahn zu erwarten

Landespflegerische Zielvorstellungen

Erhalt naturnaher Bachlaufe, Schutz der Quellregionen und Quellbéche, Entfernung standortfremder
Fichten in den Talrdumen, Offnung der Bachtéler und extensive Griinlandnutzung, Sicherung und
Ausweitung der Retensionsrdume und Hochwasserschutzzonen in den Talern

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 184

Seelbach Nr. 103 -12

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,

Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen (exten- | minimierbar, kompensierbar
sives Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust von Kaltluftentstehungsfléchen inner- nachhaltig, teils vermeidbar,
halb des Abflusstales, Abgase, Abwérme und | minimierbar, teils ausgleich-
Staub durch Verkehr, Heizanlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-
nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung von extensiven Bereichen im
Ubergang zu der angrenzenden Feuchtwiesen der Aue

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:
Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung
potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Feuchtgrinland in den Talauen, Sicherung wertvoller Feuchtwiesen, randliche Eingrinung bzw.
Bepflanzung der Uferbereiche der Wied zur Ufersicherung und als Schutz vor Ausspilungen), land-
schaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit
Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 185

Seelbach Nr. 103 -12
Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Auenbereiche haben grundsétzlich hohe Standortqualitéten fir Arten und Biotopschutz und die
Landwirtschaft. Der hier dargestellte Bereich dient der Ergénzung und Abrundung der Ortschatft.
Beeintrdchtigungen kénnen sich fir die Anwohner durch die Wiederaufnahme der Bahnlinie erge-
ben. Die Bebauung erfolgt innerhalb des natirlichen Uberschwemmungsgebietes, eine Beeintréchti-
gung bei auflergewdhnlichen Hochwasserereignissen ist zu erwarten.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Seifen

Nr. 104 - 03

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 187

Seifen Nr. 104 - 03

Stédtebau

FlachengraBe: 0,14 ha Lage: Stdlicher Ortsrand Seifen
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze: 2 Bauplétze

Begrindung:
Die Ausweisung von 2 Bauplétzen soll dazu beitragen eine kostengiinstige bauliche Entwicklung unter
Nutzung der vorhandenen Infrastruktur (vorh. Kanal) zu erméglichen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: sehr gute landwirtschaftliche Béden mit hohem Standortpotential, ohne | sehr hoch
Wasseraufnahmekapazitét und gutes Filter- und Puffervermégen
Wasser: grundwassernaher Standort, direkter Zugang zum Holzbach und zum | hoch
Quellbach
Klima / Luft: Abflusstal, frihfrostgefahrdet gering
Arten und Biotop: hofnahes Grinland intensiv genutzt, bei frischen Standortbedin- | hoch

gungen gutes Potential
Landschaftsbild / Mensch: nicht gut einsehbar, Aufweitung der értlichen Wohnbe- | mittel
bauung

Landespflegerische Zielvorstellungen

Erhalt naturnaher Bachlaufe, Schutz der Quellregionen und Quellbéche, Entfernung standortfremder
Fichten in den Talrdumen, Offnung der Bachtéler und extensive Griinlandnutzung, Sicherung und
Ausweitung der Retensionsrdume und Hochwasserschutzzonen in den Talern

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 188

Seifen Nr. 104 - 03

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust von Kaltluftentstehungsfléchen inner- nachhaltig, teils vermeidbar,
halb des Abflusstales, Abgase, Abwérme und | minimierbar, teils ausgleich-
Staub durch Verkehr, Heizanlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-
nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusdtzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung), Erhaltung von extensiven Bereichen im
Ubergang zu der angrenzenden Feuchtwiesen der Aue

potenzielle AusgleichsmaBnahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Feuchtgrinland in den Talauen, Sicherung wertvoller Feuchtwiesen, randliche Eingrinung bzw.
Bepflanzung der Uferbereiche der Wied zur Ufersicherung und als Schutz vor Ausspilungen), land-
schaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit
Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 189

Seifen Nr. 104 — 03

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Auenbereiche haben grundsétzlich hohe Standortqualitéten fir Arten und Biotopschutz und die
Landwirtschaft und sollten wenn méglich freigehalten werden. Fir den hier beschriebenen Bereich
wirden sich eher landespflegerische Zielstellungen ergeben, die in der Renaturierung des Quellba-
ches zu sehen sind. Weiterhin wird die Wohnbebauung, die sich bisher auf den nérdliche Teil
unmittelbar an der Strafle konzentriert, hier in die Aue erweitert, es wird somit ein historisch gewach-
sener Ortsbereich verlassen (Ansiedelung in den Talrdumen immer am Mittelhang 1). Standortalter-
nativen im nérdlichen Dorfgebiet sind gegeben.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD

Anhang zum Erléuterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 190

Nr. 104 - 04

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Seifen Nr. 104 — 04
Stédtebau
FlachengraBe: 0,15 ha Lage: nérdlicher Ortsrand Seifen

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze: 4 Bauplétze

Begrindung:

Der Baufldchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Bauflachenpotential (Bauliicken) gedeckt werden. In
der Gemeinde Seifen kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezo-
gen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden.

Die Ausweisung der Wohnbaufléche soll dazu beitragen eine kostenginstige bauliche Entwicklung
unter Nutzung des vorhandenen Infrastruktur zu erméglichen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: Hangbereiche geringe Filter- und Pufferwirkung, Wasseraufnahmeféhigkeit | mittel
gegeben, erosionsgefdhrdeter Standort bei Ackernutzung, durchschnittlicher Griin-
landstandort

Wasser: grundwasserbeeinflusster Standort, Zustrom zum Quellbach gegeben, | hoch
wichtiges Grundwasserneubildungsgebiet
Klima / Luft: innerhalb des Abflusstals und innerhalb einer wichtigen Kaltluftentste- | mittel
hungsfléche
Arten und Biotop: Grinlandbereiche, intensiv genutzt aber gutes Potential, gute | mittel
Reliefstruktur im Grinland, unterschiedliche Standortverhélinisse, magere Saumbe-
reiche

Landschafisbild / Mensch: einsehbar aus Richtung Westen, exponierte Lage Uber [ hoch
dem Ort

Landespflegerische Zielvorstellungen

Erhalt naturnaher Bachlaufe, Schutz der Quellregionen und Quellbéche, Entfernung standortfremder
Fichten in den Talern, Offnung der Bachtéler und extensive Griinlandnutzung, Sicherung und Aus-
weitung der Retensionsrdume und Hochwasserschutzzonen in den Télern

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 192

Seifen Nr. 104 — 04

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust von Kaltluftentstehungsfléchen inner- nachhaltig, teils vermeidbar,
halb des Abflusstales, Abgase, Abwérme und | minimierbar, teils ausgleich-
Staub durch Verkehr, Heizanlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-
nung in exponierter Lage bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Feuchtgrinland in den Talauen, Sicherung wertvoller Feuchtwiesen, randliche Eingrinung bzw.
Bepflanzung der Uferbereiche der Wied zur Ufersicherung und als Schutz vor Ausspilungen), land-
schaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit
Erhdhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 193

Seifen Nr. 104 — 04

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Der Bereich schliefit an den Buchenweg an, er liegt optisch auBBerhalb der Ortslage in einem eher
mageren Grinlandbereich. Sollte der értliche Bedarf an Bauland jedoch so ansteigen, dass fur die
eigene Bevélkerung Bauland benétigt wird, so ist unter Beriicksichtigung einiger wesentlicher Punkte
(Landschaftsbild, Erhaltung der Reliefstruktur, keine Aufschittungen oder Abgrabungen im Randbe-
reich des eigentlichen Gebdudestandortes, keine Gberhéhten Gebéude, ortstypisch und angepasst,
Eingrinung nach Osten) eine Bebauung méglich. Ist dies jedoch nicht der Fall, sollte sich die Be-
bauung maximal bis zum Wirschaftsweg erstrecken, um den Charakter des Ortes zu bewahren.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erléuterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 194

Nr. 104 - 05

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 195

Seifen Nr. 104 — 05

Stédtebau

FlachengraBe: 0,24 ha Lage: Nérdlicher Ortsrand Seifen
Art der Nutzung: gemischte Bauflache

Anzahl Bauplétze: 3 Bauplétze

Begrindung:

Der Baufléchenbedarf kénnte Gber vorhandenes Bauflachenpotential (Bauliicken) gedeckt werden. In
der Gemeinde Seifen kénnen die Bauliicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herangezo-
gen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmelden.
Die Ausweisung der Wohnbaufléche soll dazu beitragen eine, kostengiinstige bauliche Entwicklung
unter Nutzung des vorhandenen Infrastruktur zu erméglichen. Abrundung der nérdlichen Ortslage.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: Hangbereiche geringe Filter- und Pufferwirkung, Wasseraufnahmeféhigkeit | Mittel
gegeben, erosionsgefdhrdeter Standort bei Ackernutzung, durchschnittlicher Griin-
landstandort aber ortsnah

Wasser: grundwasserbeeinflusster Standort, Zustrom zum Quellbach gegeben, | hoch
wichtiges Grundwasserneubildungsgebiet
Klima / Luft: innerhalb des Abflusstals und innerhalb einer wichtigen Kaltluftentste- | mittel
hungsfléche
Arten und Biotop: Grinlandbereiche, intensiv genutzt aber gutes Potential, gute | mittel
Reliefstruktur im Griinland, unterschiedliche Standortverhélinisse
Landschaftsbild / Mensch: einsehbar aus Richtung Westen, exponierte Lage hoch

Landespflegerische Zielvorstellungen

Erhalt naturnaher Bachlaufe, Schutz der Quellregionen und Quellbéche, Entfernung standortfremder
Fichten in den Talrdumen, Offnung der Bachtéler und extensive Griinlandnutzung, Sicherung und
Ausweitung der Retensionsrdume und Hochwasserschutzzonen in den Télern

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 196

Seifen Nr. 104 - 05

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Verlust von Kaltluftentstehungsfléchen inner- nachhaltig, teils vermeidbar,
halb des Abflusstales, Abgase, Abwérme und | minimierbar, teils ausgleich-
Staub durch Verkehr, Heizanlagen u.a. bar

Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-
nung in exponierter Lage bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusdtzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung) , Erhaltung von extensiven Bereichen im
Ubergang zu der angrenzenden Fléiche, Erhaltung des natirlichen Reliefs

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Feuchtgriinland in den Talauen, Sicherung wertvoller Feuchtwiesen, randliche Eingrinung zum Offen-
land), landschaftspflegerische MaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivie-
rung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehdlzpflan-
zungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD

Anhang zum Erlduterungsbericht
Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die

sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 197

Seifen Nr. 104 — 05
Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Alternativen sind im Moment sicherlich vorhandene Baulicken. Sollte der Bedarf jedoch so anstei-
gen, dass fur die eigene Bevolkerung Bauland benétigt wird, so ist unter Beriicksichtigung einiger
wesentlicher Punkte (Landschaftsbild, Erhaltung der Reliefstruktur, keine Aufschittungen oder Abgra-
bungen im Randbereich des eigentlichen Gebdudestandortes, keine Uberhdhten Gebdude, ortsty-
pisch und angepasst, Eingrinung nach Osten), eine Bebauung méglich. Ist dies jedoch nicht der
Fall, sollte sich die Bebauung maximal bis zum Wirtschaftsweg erstrecken.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erléuterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 198

Nr. 104 - 07

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 199

Seifen Nr. 104 - 07

Stédtebau

FlachengraBe: 0,10 ha Lage: Ostlicher Ortsrand Niederdhren
Art der Nutzung: Gemischte Baufléche

Anzahl Bauplétze: 1 Bauplatz

Begrindung:
Die Ausweisung von einem Bauplatz als Lickenschluss soll dazu beitragen, eine kostengiinstige
bauliche Entwicklung unter Nutzung des vorhandenen befestigten Weges zu erméglichen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: Hangbereiche geringe Filter- und Pufferwirkung, Wasseraufnahmeféhigkeit | mittel
gegeben, erosionsgefdhrdeter Standort bei Ackernutzung, durchschnittlicher Griin-
landstandort aber ortsnah

Wasser: grundwasserunbeeinflusster Standort, bei Versickerung Zustrom zum | hoch
Holzbach gegeben
Klima / Luft: am Rande des Abflusstales gering
Arten und Biotop: Grinlandbereiche, intensiv genutzt aber gutes Potential, gute | mittel
Reliefstruktur im Griinland, unterschiedliche Standortverhdltnisse bis zur Aue hin
Landschaftsbild / Mensch: einsehbar aus Richtung Osten, randliche Lage im Ort | gering

Landespflegerische Zielvorstellungen

Erhalt naturnaher Bachlaufe, Schutz der Quellregionen und Quellbéche, Entfernung standortfremder
Fichten in den Talrdumen, Offnung der Bachtéler und extensive Griinlandnutzung, Sicherung und
Ausweitung der Retensionsrdume und Hochwasserschutzzonen in den Talern

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 200

Seifen Nr. 104 - 07

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, nachhaltig, teils vermeidbar,
Heizanlagen vu.a. minimierbar, teils ausgleich-

bar
Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-

nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusdtzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung), Erhaltung von extensiven Bereichen im
Ubergang zu der angrenzenden Grinlandauen, Erhaltung des natirlichen Reliefs, keine Aufschittun-
gen

potenzielle AusgleichsmaBnahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung von
Feuchtgriinland in den Talauen, Sicherung wertvoller Feuchtwiesen, randliche Eingrinung zum Offen-
land), landschaftspflegerische MaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivie-
rung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehdlzpflan-
zungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD

Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 201

Seifen Nr. 104 — 07

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Eine Bebauung erscheint hier grundsétzlich sinnvoll, da der Ortsrand hier geschlossen werden kann.
Die Bebauung sollte jedoch ohne grofifléchige Anschittungen erfolgen, da die Bereiche aus Rich-
tung Osten gut einsehbar sind und durch Aufschittungen (Terrasse) unnatirliche Uberhdhungen
entstehen, die zu einer Verfremdung des Landschaftsraumes fihren.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erléuterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 202

Walterschen
Nr. 112 - 01
'n\

7
Vel

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 203

Walterschen Nr. 112 - 01
Stédtebau
FlachengraBe: 0,97 ha Lage: Westlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohn- u. gem. Baufléche

Anzahl Bauplétze: 18 Bauplétze

Begrindung:

Bauflachenbedarf kénnte Gber vorhandenes Baufléchenpotential (Baulicken) gedeckt werden. In der
Gemeinde Walterschen kénnen die Baulicken jedoch nicht in vollem Umfang als Bauland herange-
zogen werden, da Eigentimer zum Verkauf an Bauwillige nicht bereit sind oder Eigenbedarf anmel-
den. Im Vorfeld wurde eine Uberprisfung von Alternativstandorten durchgefihrt. Dabei stellte sich die
Fléche aus stédtebaulicher Sicht als die geeigneteste dar.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: gute landwirtschaftliche Standorte, erosionsgeféhrdet, hohes Wasserhalte- | sehr hoch
vermogen, gute Filter und Pufferfunktion
Wasser: mittleres Grundwasservorkommen im Gebiet mittel
Klima / Luft: ortsnahe Kaltluftentstehungsfléiche oberhalb eines Abflusstales, hohe | mittel
Winddurchmischung
Arten und Biotop: guter Griinlandstandort, durchschnittlicher Streuobstwiesenbe- | mittel
stand, in seiner Gréfie zu gering ausgebildet
Landschaftsbild / Mensch: bedingt einsehbar, von Osten leicht exponiert, einge- | mittel
grint durch Obstbdume

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung standortbezogener Qualitéten und Umstellung der Betriebe auf eine dkologisch biologi-
sche Landwirtschaft, Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen, Erhaltung
und Neuanlage gliedernder Gehélzbestéinde und Saumstreifen innerhalb der Feldflur

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 204

Walterschen Nr. 112 - 01

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Grinland)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, nachhaltig, teils vermeidbar,
Heizanlagen vu.a. minimierbar, teils ausgleich-

bar
Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-

nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung einzelner Obstbdume

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensréumen fir Pflanzen und Tiere (z.B. Extensivierung in der
Bachaue, Erhaltung von Feuchtwiesen, Anlage von Streuobstwiesen), landschaftspflegerische Maf-
nahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren
Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen, Gehdlzpflanzungen)
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Walterschen Nr. 112 - 01

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Die bauliche Entwicklung gestaltet sich in Walterschen schwierig, da ihr bereits natirlicherweise
durch Quellen, Bachauen und sehr feuchte Standortbedingungen Grenzen gesetzt werden.

Die bauliche Entwicklung erstreckt sich hier innerhalb eines Streuobstwiesengirtels, (eine Obstwiese
ist bereits als baulicher Bestand dargestellt aber noch nicht bebaut). Bei angepasster Bauweise, in
der exponierten Uber der Ortschaft angeordneten Lage (kein Anschittungen) und bei eventuell
méglicher Freihaltung eines Grinzuges im nérdlichen Teil des geplanten Gebietes, in Ergéinzung
zum vorhanden Streuobstwiesenbestand, ist eine Bebauung méglich. Sollte jedoch der gesamte
Bereich bebaut werden, verliert der Ort einige wesentliche Bereiche, die seinen dérflichen Charakter
ausmachen. Eine behutsame bauliche Entwicklung, die eine Erhaltung der typischen und auch
pragenden Strukturen (Obstb&ume, Eingrinung und Relief) in den Vordergrund stellt, ist hier gefragt.
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Willroth Nr. 116 - 01
Stédtebau

FlachengraBe: 9,39 ha Lage: Westlich Grube Georg
Art der Nutzung: Gewerbliche Baufléche

Anzahl Bauplétze: -

Begrindung:

Der Verbundstandort Horhausen-Willroth-Krunkel (HWK) ist neben Flammersfeld der zweite Gewer-
beschwerpunkt in der Verbandsgemeinde. Er zeichnet sich durch die verkehrsginstige Lage zur
Anschlussstelle Willroth der BAB A3 aus. Durch die geplante Umgehungsstrafe (B 256) wird die
verkehrliche Anbindung noch weiter optimiert, so dass eine ortsdurchfahrisfreie Anbindung an die
Autobahn zur Verfigung steht. Das stédtebauliche Erfordernis zur Ausweisung der gewerblichen
Bauflachen liegt in der hohen Bedeutung fir die Wirtschafts- und Erwerbsstruktur in der Ortsgemein-
de Willroth und der Verbandsgemeinde Flammersfeld. Die Ausweisung von gewerblichen Baufléchen
entspricht der regionalplanerischern Funktion eines Gewerbestandortes. Im Vorfeld wurde eine
Uberprifung von Alternativstandorten im Bereich HWK durchgefihrt. Dabei stellte sich die Flache
aus stadtebaulicher Sicht als eine der geeignetesten dar.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Laubwald, Nadelwald, Mischwald

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: forstliche Eignung gegeben, geringes Puffer- und Filtervermégen Wasser- | mittel
haltefahigkeit ausgebildet z. T. als Staundsse, Bodendenkmaler, historische Kultur-
guter aus der Industrialisierung

Wasser: grundwassernaher Standort und Einzugsgebiet der Quellen des Gierender | hoch
Baches die z. T. hier entspringen aber jenseits der BAB zu Tage treten.
Klima / Luft: Frischluftproduzent im hoch belasteten Raum hoch
Arten und Biotop: z.T. gut ausgebildete aber sehr kleinflachige Waldbiotope mittel
Landschaftsbild / Mensch: Abschirmung der Autobahn und ICE NBS sowie expo- | hoch
nierter Bereich mit freiem Blick in den Westerwald und das Rheintal.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnahe Garten-
gestaltung und Anlage von Hecken
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Willroth

Nr. 116 - 01

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch:

Pflanzen und Tiere:

Boden:

Wasser:

Klima / Luft:

Landschaftsbild:

Verlust klimatisch ausgleichender Vegetations-

baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub,
Abgase

anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléchen
zur Erholung

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf-
kommens auf Gberérilichen Strafien (Lérm,

Abgase)

Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen

(Laubwald, Nadelwald, Mischwald)

Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts-
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs
Verlust offener Bodenfléchen zur Nieder-
schlagswasserversickerung , Einschréinkung
der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

und Gehélzflachen, Abgase, Abwérme und
Staub durch Verkehr, Heizanlagen u.a.
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri-

temporér, minimierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, kompensierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, minimierbar

erheblich, nachhaltig,
minimierbar, kompensierbar

erheblich, nachhaltig, nicht
vermeidbar, minimierbar,
teils kompensierbar
erheblich, nachhaltig, nicht
vermeidbar, minimierbar,
teils ausgleichbar

nachhaltig, teils vermeidbar,
minimierbar, teils ausgleich-
bar

nachhaltig, teils vermeidbar,
minimierbar, teils ausgleich-

nung in feils exponierter Lage bar
Kultur und Sachgiiter:  wichtige Zeugnisse der bergbaulichen Kultur, | erheblich, nicht kompensier-
alte Hohlwege (bereits im 900 Jahrhundert bar

erstmals erwdhnt), Wetterschacht der Grube
Georg

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschaftsangepasste Bauweise (Gebdudehdhe, zusétzlich Dach- und Fassaden-
gestaltung/ -begriinung), Erhaltung einzelner Laubwaldbesténde als randliche Eingrinung, Erhaltung
des Wetterschachtes und der Hohlwege um die Grube Georg

potenzielle AusgleichsmaBnahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fur Pflanzen und Tiere (z.B. Entfichtung im Grenz-
bachtal, Waldumwandlung im nérdlichen Waldgebiet, Wiederherstellung der Orchideenstandorte im
Grenzachtal), landschaftspflegerische MaBBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsex-
tensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfléchen,
Gehélzpflanzungen)
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Willroth Nr. 116 — 01

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Der zur Ausweisung als Gewerbe vorgesehene Bereich verfigt Uber eine ausgesprochen gute Relief-
struktur, die zum Teil auf die natirliche Entstehung wie aber auch auf die bergbauliche Tradition
zurick zufihren ist. Dadurch konnten sich innerhalb dieses Bereiches gute Standorteigenschaften
ausbilden, die die Entstehung einiger interessanter Waldbiotope erméglichten.

Die im alten FNP als Gewerbe ausgewiesenen Bereiche enthalten wichtige Zeugnisse der bergbauli-
chen Kultur. Alte Hohlwege, die bereits im 900 Jahrhundert erstmals erwéhnt wurden, sind um die
Grube Georg und um den Sportplatz (keine gewerbliche Erweiterungsflache!) ringférmig angeord-
net. Weiterhin liegt der Wetterschacht der Schachtanlage Grube Georg innerhalb des Industriege-
bietes. Der Wetterschacht ist zuschitzen und fir die Nachwelt zu sichern.

Der geplante Erweiterungsbereich im Westen ist jedoch durch eine Vielzahl an erheblichen Vorbelas-
tungen nachhaltig beeintréchtigt. Die Verkehrstralen schliefen den Bereich vollsténdig ein. Wo-
durch ein Individuenaustausch mit den angrenzenden Biotopen stark erschwert bzw. nach Westen
hin véllig unterbrochen wird. Weiterhin sind die Belastungen durch den Verkehr in dieser Region fir
die Anwohner von Willroth (mehr als 11.000 Fahrzeuge téglich) inzwischen so erheblich, dass hier
dringend nach Lésungen gesucht werden muss. Die Umgehung der Ortslage ist zwingend erforder-
lich, um die Belastungen der Anwohner zu reduzieren. Der hier bezeichnete Bereich eignet sich als
einziger in der VG fir eine uneingeschrankte gewerbliche Entwicklung, welche die Anwohner und
Bevélkerung sowie die Landschaft und die vorhandenen Arten nur marginal beeintréchtigen wird.

Bei der Erweiterung und ErschlieBung sind die dargestellten Bergbaurelikte ,Wetterschacht” und die
+Erzabfuhrwege”, die sich als Hohlwege darstellen, zu sichern und zu erhalten.

Nach dem Vorverfahren wurden auf Anregung der Lokalen Agendagruppe entlang der Landesstraf3e
Grinfléchen zur Eingrinung aufgenommen.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Willroth Nr. 116 — 03
Stédtebau
FlachengraBe: 0,71 ha Lage: Westlich Sportplatz

Art der Nutzung: Gemeinbedarfsfléche
Anzahl Bauplatze: -

Begrindung:

Die Ortsgemeinde plant die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses. Aus Immissionsschutzge-
sichtspunkten soll ein ausreichender Abstand zur Bebauung eingehalten werden. Die Flache befindet
sich bereits im Eigentum der Ortsgemeinde Willroth.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Mischwald

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: forstliche Eignung gegeben, geringes Puffer- und Filtervermégen, gute [ hoch
Wasserhaltefdhigkeit ausgebildet z. T. Staunésse zu verzeichnen, historische Stra-
Benfihrung, ehemalige Erzabfuhrwege als Hohlwege noch vorhanden

Wasser: grundwassernaher Standort und Einzugsgebiet der nordwestlich anschlie- | hoch
Benden Quellen des Grenzbachs (Waldbach)
Klima / Luft: wichtiger Frischluftproduzent im belasteten Raum hoch
Arten und Biotop: Waldbestdnde mit verschiedenen élteren Laubbdumen und guter | hoch
Gesamtstruktur
Landschaftsbild / Mensch: wesentlicher Waldbestand der Ortsgemeinde der ein | hoch
Abschluss der Ortslage Willroth anzeigt. Durch die Beseitigung werden Industriege-
biet und Orislage optisch zusammenwachsen, neben einer optischen Verarmung
des Bereiches werden die Anwohner zusdtzlich noch mit erhdhten Immissionen aus
dem Bereich des Industriegebietes und dem Kreuzungsbereich an der B 256 belés-
tigt, der zur Zeit noch durch den Wald zumindest optisch zuriick gehalten wird.

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnahe Garten-
gestaltung und die Anlage von Hecken.
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Willroth Nr. 116 — 03

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléchen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und erheblich, nachhaltig,

Tiere mit hohen Lebensraumfunktionen minimierbar, kompensierbar
(Mischwald)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschrdnkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, nachhaltig, teils vermeidbar,
Heizanlagen vu.a. minimierbar, teils ausgleich-

bar
Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-

nung bar

Kultur und Sachgiter:  alte Hohlwege (bereits im 900 Jahrhundert erheblich, nicht ersetzbar
erstmals erwéhnt)

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschaftsangepasste Bauweise (Gebdudehsdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung einer randlichen Eingrinung mit Laubwaldbestén-
den, Erhaltung der alten Wegetrassen

potenzielle AusgleichsmaBnahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fur Pflanzen und Tiere (z.B. Entfichtung im Grenz-
bachtal, Waldumwandlung im nérdlichen Waldgebiet), landschaftspflegerische Mainahmen  zur
Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhdhung der erlebbaren Artenvielfalt
auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)
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Willroth Nr. 116 - 03

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Dorfgemeinschaftshéuser haben immer die Problematik, dass sie zur Férderung der dérflichen
Gemeinschaft errichtet werden sollen, gleichzeitig aber Beeintréchtigungen durch Lérm und Verkehr
mit sich bringen. Trotzdem wére gerade in diesem Falle ratsam, einen anderen Standort zu suchen,
der mehr zur eigentlichen Ortschaft zu zéhlen ist. Der Bereich ist véllig ausgelagert und liegt zudem
am Rande einer stark befahrenen Hauptverkehrsachse. Der Bezug zur Ontslage lésst sich nur schwer
herstellen. Zudem liegt er innerhalb eines gut ausgebildeten auch der Naherholung dienenden
Waldbestandes. Eingriffe in das Landschaftsbild sind in diesem Bereich nur bedingt ausgleichbar.
Eine Abschirmung wie bisher wére ratsam, um den Bereich Gewerbe und Industrie sowie den Be-
reich Wohnen deutlich zu trennen. Weiterhin erfillen die Waldbesténde eine wichtige dkologische
Funktion im Hinblick auf die Quellbereiche (Pufferfunktion, Wasserspeicherung, klimatischer Aus-
gleich) und den Artenbestand der Vogelwelt innerhalb des Waldbandes, das sich bis zum Grenz-
bachtal erstreckt.

Alte Hohlwege nérdlich der jetzigen B 256, die bereits im 900 Jahrhundert erstmals erwdhnt wur-
den, sind unterhalb des Sportplatzes noch erhalten. Sie sind als wichtige kulturhistorische Land-
schaftselemente und Denkmadler einzustufen und sollten erhalten werden.
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Willroth Nr. 116 — 04

Stédtebau

FlachengraBe: 0,45 ha Lage: SteigermUhle nordéstlich der Ortslage
Art der Nutzung: Sonderbaufléche

Anzahl Bauplétze: -

Begrindung:

Die Flachenausweisung dient der Erweiterung der vorhandenen Baulichkeiten (Neubau Hotelanlage).
Das stédtebauliche Erfordernis zur Ausweisung der Sonderbaufléche liegt in der Bedeutung fur den
Fremdenverkehr und die Schaffung von Arbeitsplétzen im Dienstleitungssektor.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Grinland stark tbernutzt, Schotterfléchen

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: forstliche Eignung gegeben, geringes Puffer- und Filtervermégen, Wasser- | Mittel
haltefahigkeit ausgebildet, Trier Stollen und Steinstrafle

Wasser: grundwassernaher Standort im Quelleinzugsgebiet hoch
Klima / Luft: unbedeutende Flache, Staubentwicklung im Sommer méglich sehr gering
Arten und Biotop: geringe Wertigkeit aufgrund extrem hohen Tierbesatzes und | gering
Nutzung

Landschaftsbild / Mensch: nicht einsehbarer Bereich in der Senke allerdings au- | mittel
erhalb der Ortslage, alte Stollenmundlécher z.B. Trier Stollen noch vorhanden,
Steinstraf3e zur Mhle

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnahe Garten-
gestaltung und die Anlage von Hecken
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Willroth Nr. 116 — 04

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Grinland stark Gbernutzt, Schotterfléchen)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschrdnkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, nachhaltig, teils vermeidbar,
Heizanlagen vu.a. minimierbar, teils ausgleich-

bar
Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begrii- | minimierbar, teils ausgleich-

nung bar

Kultur und Sachgiter:  alte Stollenmundlécher z.B. Trier Stollen noch | nicht unmittelbar betroffen
vorhanden, Steinstraf3e zur Mihle

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fldachenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschaftsangepasste Bauweise (Gebdudehsdhe, zusétzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung bergbaulicher Relikte

potenzielle AusgleichsmaBnahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fur Pflanzen und Tiere (z.B. Entfichtung im Grenz-
bachtal, Waldumwandlung im nérdlichen Waldgebiet, randliche Eingrinung mit Gehélzbesténden,
Wiederherstellung und Erhaltung ehemaliger Orchideenstandorte im Grenzbachtal), landschaftspfle-
gerische MaBBnahmen zur Aufwertung des Landschafisbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der
erlebbaren Artenvielfalt auf Griinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 217

Willroth Nr. 116 — 04

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Beachtung in diesem Zusammenhang ist lediglich dem Quelleinzugsgebiet zu schenken, das hier
von BaumaBnahmen und Fléchenversiegelung betroffen ware. Bei tatséichlicher Realisierung entsteht
natirlich auch fir das angrenzende Grenzbachtal eine neue Qualitét. Zum einen als Naherho-
lungsbereich mit deutlich héherer Frequenz als bisher und zum anderen als Bereich von hoher
Bedeutung fir den Naturschutz. Hier gilt es zu gegebener Zeit einen entsprechenden Lésungsansatz
auszuarbeiten.

Von gréferer Bedeutung wére im vorliegenden Fall der Schutz vor Beeintréichtigung oder gar Besei-
tigung der alten Stollenanlagen der Grube Georg und des Trier Stollen, sowie die Beseitigung der
alten Steinstrafle. Weitere Verluste kulturhistorisch wertvoller Fléchen und Denkmale sollten durch
eine behutsame Planung vermieden werden. Eine Integration dieser historisch und auch touristisch
interessanten Relikte in die Planung einer Freizeitanlage ware ratsam. An dieser Stelle ist die voraus-
schauende Planung der Ortsgemeinde in besonderer Weise gefordert.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Nr. 116 - 09
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 219

Willroth Nr. 116 — 09
Stédtebau
FlachengraBe: 0,29 ha Lage: Sudéstlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze: 5 Bauplétze

Begrindung:
Im stdlichen Teil der Neuausweisung wird der vorhandene Baubestand aufgenommen. Im nérdli-
chen Teilbereich soll die vorhandene Bauliicke geschlossen werden.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Sukzessionsfléche, Brache, offene Béden, Rohbodenstandorte Gehdlzaufwuchs

Schutzgut / Bewertung der Eingriffserheblichkeit Stufe

Boden: Bodenauftrag im Rahmen der ICE NBS z. T. auch standortfremde Béden | sehr gering
ausgebracht, keine Horizontdifferenzierung, Staundsse durch Verdichtung

Wasser: grundwasserferner Standort aber Einzugsgebiet des Gierender Baches mittel
Klima / Luft: hoch belasteter Bereich ohne Funktion sehr gering
Arten und Biotop: keine bedeutenden Biotope zur Zeit ausgebildet sehr gering

Landschaftsbild / Mensch: einsehbar aus Richtung Westen und dringend aufzuwer- | mittel
ten!

Belastungen fir Anwohner durch Verkehrsstralen erheblich

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnahe Garten-
gestaltung und die Anlage von Hecken

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 220

Willroth Nr. 116 — 09

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase

anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)
Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Sukzessionsfléche, Brache, offene Béden,
Rohbodenstandorte Gehélzaufwuchs)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, nachhaltig, teils vermeidbar,
Heizanlagen vu.a. minimierbar, teils ausgleich-

bar
Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-

nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusdtzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung), Erhaltung von extensiven Bereichen im
Ubergang zu der angrenzenden Grinlandauen, Erhaltung des natirlichen Reliefs, keine Aufschittun-
gen

potenzielle AusgleichsmaBnahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fur Pflanzen und Tiere (z.B. Entfichtung im Grenz-
bachtal, Waldumwandlung im nérdlichen Waldgebiet, randliche Eingrinung mit Gehélzen und
Laubbdumen), landschaftspflegerische Mafinahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungs-
extensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen,
Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die

sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 221

Willroth

Nr. 116 — 09

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Der Ergénzungsbereich ist in seiner dargestellten Form fir eine Bebauung geeignet, Erweiterungen
in Richtung Osten sollten aber unterbleiben.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 223

Willroth Nr. 116 - 11

Stédtebau

FlachengraBe: 0,80 ha Lage: Stdlicher Ortsrand an der B 256
Art der Nutzung: Eingeschrénktes Gewerbe

Anzahl Bauplétze: -

Begrindung:

Mit der Ausweisung einer Gewerbefléche mit Einschrénkungen méchte die Ortsgemeinde Willroth
ein Angebot fir kleinere Handwerks- und Einzelhandelsbetriebe in verkehrsginstiger Lage schaffen.
Die Ausweisung stellt somit ein Instrument der Standortpflege fir kleingewerbliche Nutzung dar, die
das Wohnen nicht wesentlich stért, selbst jedoch wegen der hohen Umfeldbelastung nicht fir Woh-
nen vorgesehen ist.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Sukzessionsfléche, Brache, offene Béden, Rohbodenstandorte mit Gehélzaufwuchs

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: Bodenauftrag im Rahmen der ICE NBS z. T. auch standortfremde Béden | sehr gering
ausgebracht, keine Horizontdifferenzierung Staunésse durch Verdichtung

Wasser: grundwasserferner Standort aber Einzugsgebiet des Gierender Baches mittel
Klima / Luft: hoch belasteter Bereich ohne Funktion sehr gering
Arten und Biotop: keine bedeutenden Biotope zur Zeit ausgebildet sehr gering

Landschaftsbild / Mensch: einsehbar aus Richtung Westen und dringend aufzuwer- | mittel
ten!

Belastungen fir Anwohner durch Verkehrsstralen erheblich

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnahe Garten-
gestaltung und die Anlage von Hecken

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD

Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 224

Willroth Nr. 116 =11

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsflachen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Gberérilichen Strafien (Lérm, bar, minimierbar
Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen kompensierbar

(Sukzessionsfléche, Brache, offene Béden,
Rohbodenstandorte mit Gehélzaufwuchs)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschrdnkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, nachhaltig, teils vermeidbar,
Heizanlagen vu.a. minimierbar, teils ausgleich-
bar
Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-
nung in feils exponierter Lage bar
Kultur und Sachgiter:  Néhe zur Grube Georg ggf. erheblich, minimierbar

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusétzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung)

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fur Pflanzen und Tiere (z.B. Entfichtung im Grenz-
bachtal, Waldumwandlung im nérdlichen Waldgebiet, randliche Eingrinung mit Gehdlzen und
Laubbdumen 1), landschaftspflegerische MaBBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Nut-
zungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Grinland-, Acker- oder Forstfla-
chen, Gehédlzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD

Anhang zum Erlduterungsbericht
Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die

sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 225

Willroth Nr. 116 - 11
Umweltvertréglichkeit
zusammenfassende Bewertung:

Eine Bebauung dieses Bereiches wére zu begrifien. Durch die Bebauung kénnte der Gesamtbereich
des Ortseinganges von Willroth eine deutliche optische Aufwertung erfahren.

Durch die gestalterischen Téatigkeiten bei der Eingrinung kann hier eine Aufwertung fur die Ortslage
erreicht werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED
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Anhang zum Erléuterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 226

Nr. 116 - 14
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 227

Willroth Nr. 116 — 14
Stédtebau
FlachengraBe: 0,54 ha Lage: An der B 256

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze: 8 Bauplétze

Begrindung:
Die Ausweisung der Wohnbaufléche soll dazu beitragen, eine kostengiinstige bauliche Entwicklung
unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur zu erméglichen.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Brache, Gehélzaufwuchs, Feldgehdlz

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: forstliche Eignung gegeben, geringes Puffer- und Filterverm&gen, Wasser- | mittel
haltefdhigkeit ausgebildet
Wasser: grundwasserferner Standort gering

Klima / Luft: hoch belasteter Bereich ohne Funktion sehr gering
Arten und Biotop: Sukzessionsflachen im fortgeschrittenen Stadium ohne besondere | gering

Artenausstattung
Landschaftsbild / Mensch: sicherlich deutlich aufwertbar | gering

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnahe Garten-
gestaltung und die Anlage von Hecken

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 228

Willroth Nr. 116 - 14

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch: baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub, tempordr, minimierbar
Abgase
anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléichen | nachhaltig, nicht vermeid-
zur Erholung bar, kompensierbar
betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf- nachhaltig, nicht vermeid-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien bar, minimierbar
(Lérm, Abgase)

Pflanzen und Tiere: Verlust von Lebensrédumen fir Pflanzen und nachhaltig, minimierbar,
Tiere mit geringen Lebensraumfunktionen kompensierbar
(Brache, Gehélzaufwuchs, Feldgehdlz)

Boden: Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts- erheblich, nachhaltig, nicht
rung der belebten Bodenzone, Verénderungen | vermeidbar, minimierbar,
der Bodenstruktur und des Geléndereliefs teils kompensierbar

Wasser: Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder- erheblich, nachhaltig, nicht
schlagswasserversickerung , Einschréinkung vermeidbar, minimierbar,

der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung teils ausgleichbar
von Niederschlagswasser in Flielgewésser

Klima / Luft: Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr, nachhaltig, teils vermeidbar,
Heizanlagen vu.a. minimierbar, teils ausgleich-

bar
Landschaftsbild: Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch | nachhaltig, teils vermeidbar,
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri- | minimierbar, teils ausgleich-

nung bar

Kultur und Sachgiiter:  keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle | ---
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

Nutzung vorhandener ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebéudehshe,
zusdtzlich Dach- und Fassadengestaltung/ -begrinung), Erhaltung einer randlichen Eingrinung mit
Gehélzen und Laubbdumen

potenzielle AusgleichsmaBnahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fur Pflanzen und Tiere (z.B. Entfichtung im Grenz-
bachtal, Waldumwandlung im nérdlichen Waldgebiet), landschaftspflegerische Mainahmen  zur
Aufwertung des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhdhung der erlebbaren Artenvielfalt
auf Grinland-, Acker- oder Forstflachen, Gehélzpflanzungen)

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD

Anhang zum Erlduterungsbericht
Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die

sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 229

Willroth Nr. 116 — 14
Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Eine einzeilige Bebauung dieses Bereiches ist zu begrifien. Durch die gestalterischen Téatigkeiten in
den Gartenbereichen der Wohnbebauung kann hier in jedem Fall eine Aufwertung fir die Ortslage
erreicht werden.

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erléuterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 230

Nr. 116a

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die
sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 231

Willroth Nr. 116a
Stédtebau
FlachengraBe: 1,50 ha Lage: Stdéstlicher Ortsrand

Art der Nutzung: Wohnbaufldche
Anzahl Bauplétze:  Ca. 26 Bauplétze

Begrindung:
Die Flache ist bereits im wirksamen Fléchennutzungsplan als Wohnbaufléche enthalten.

Der sudostliche Ortsrand ist Schwerpunkt der weiteren bauliche Entwicklung der Ortsgemeinde
Willroth.

Landschaftsplanung

Bestand/ Biotoptypen:
Fichtenforst, Grinland zum Teil extensiv gut ausgebildet, Grinlandbrachen

Schutzgut / Bewertung Stufe

Boden: forstliche Eignung gegeben, geringes Puffer- und Filterverm&gen, Wasser- | mittel
haltefdhigkeit ausgebildet
Wasser: grundwasserferner Standort, Grundwasserneubildungsfunktion mittel
Klima / Luft: Kaltluftentstehungsfléche von geringer Bedeutung gering
Arten und Biotop: Grinland intensiv genutzt z. T. als erweiterter Gartenbereich, | mittel
ehemalige Lagerflache der ARGE, Bodenverdichtungen.
Landschaftsbild / Mensch: liegt hinter dem L&rmschutzwall nicht einsehbar keine | gering
Fernsicht. Durch den Fichtenbestand begrenzt

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden, Erhaltung und Entwicklung der Streu-
obstwiesen und der kleinfléchig strukturierten Ortsréinder, Erhaltung und Sicherung der Offenland-
vernetzungsachsen, Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnahe Garten-
gestaltung und die Anlage von Hecken

PLANUNGSBURO DITTRICH , NEUSTADT/WIED




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBAN

DSGEMEINDE FLAMMERSFELD

Anhang zum Erlduterungsbericht
Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die

dffentliche Auslegung gem. §

3 Abs.2 BauGB - SEITE 232

Willroth

Nr. 116a

Umweltvertréglichkeit

Schutzgut / Auswirkungen / Bewertung der Eingriffserheblichkeit

Mensch:

Pflanzen und Tiere:

Boden:

Wasser:

Klima / Luft:

Landschaftsbild:

Kultur und Sachgiiter:

Versiegelung offener Bodenfléchen, Zersts-

Abgase, Abwdrme und Staub durch Verkehr,

baubedingt: Baustellenverkehr, Larm, Staub,
Abgase

anlagebedingt: Verlust von Landschaftsfléchen
zur Erholung

betriebsbedingt: Erhdhung des Verkehrsauf-
kommens auf Wohn- /Gemeindestrafien
(Lérm, Abgase)

Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und
Tiere mit mittleren Lebensraumfunktionen
(Fichtenforst, Grinland zum Teil extensiv gut
ausgebildet, Grinlandbrachen)

rung der belebten Bodenzone, Verénderungen
der Bodenstruktur und des Gelandereliefs
Verlust offener Bodenfléichen zur Nieder-
schlagswasserversickerung , Einschréinkung
der Grundwasserneubildung, ggf. Einleitung
von Niederschlagswasser in FlieBgewdsser

Heizanlagen u.a.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
bauliche Anlagen und ggf. naturferne Begri-
nung

keine bekannten Auswirkungen auf potenzielle
Rohstofflager, Bodendenkmale und sonstige
Kultur- oder Sachgiter

temporér, minimierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, kompensierbar

nachhaltig, nicht vermeid-
bar, minimierbar

erheblich, nachhaltig,
minimierbar, kompensierbar

erheblich, nachhaltig, nicht
vermeidbar, minimierbar,
teils kompensierbar
erheblich, nachhaltig, nicht
vermeidbar, minimierbar,
teils ausgleichbar

nachhaltig, teils vermeidbar,
minimierbar, teils ausgleich-
bar

nachhaltig, teils vermeidbar,
minimierbar, teils ausgleich-

bar

potenzielle Eingriffsvermeidung/-mimimierung:

effektive ErschlieBung und geringe Fléchenversiegelung (sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden), landschafts- und ortbildangepasste Bauweise (Gebédudehsdhe, zusdtzlich Dach-
und Fassadengestaltung/ -begriinung), Erhaltung einzelner Saumbereiche als Grinstruktur und
Ubergang zum Talraum

potenzielle Ausgleichsmafinahmen:

Versickerung von Niederschlagswasser, randliche Eingrinung

potenzielle ErsatzmaBBnahmen:

Schaffung oder Aufwertung von Ersatzlebensrdumen fur Pflanzen und Tiere (z.B. Entfichtung im Grenz-
bachtal, Waldumwandlung im nérdlichen Waldgebiet, randliche Eingrinung mit Gehélzbesténden,
mageres Grinland nur bedingt ausgleichbar), landschaftspflegerische Mainahmen zur Aufwertung
des Landschaftsbildes (Nutzungsextensivierung mit Erhéhung der erlebbaren Artenvielfalt auf Griin-
land-, Acker- oder Forstfléchen, Gehélzpflanzungen)
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FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
Anhang zum Erlduterungsbericht

Darstellung der stddtebaulichen Ziele und Umweltbelange der Einzelfléchen der Fassung fir die

sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - SEITE 233

Willroth

Nr. 116a

Umweltvertréglichkeit

zusammenfassende Bewertung:

Bei den Bestéinden handelt es sich um Wiesen und ehemalige Lagerfléchen. Die Flache grenzt an
den artenreichen Griinlandkomplex oberhalb des Grenzbachtals, ist aber aufgrund der Néhe zur
Ortschaft und zur BAB grofien Vorbelastungen ausgesetzt. Eine Erweiterungslinie in diesem Bereich
bis zur Bebauung an der sidéstlichen Seite der Straie ,Linkenbacher Weg” wére denkbar. Auswei-
tungen der Bebauung in den angrenzenden mageren Griinlandbestand, der stark zum Quellbereich
des Grenzbaches abfdllt, sollten unterbleiben.
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