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1. Anlass - Planungsnotwendigkeit

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung der
Verbandsgemeinde Altenkirchen wurde im Oktober 2000 rechtswirksam. In einem ca. 3
Jahre laufenden Planungsprozess wurde der Flachennutzungsplan entsprechend den Kri-
terien der Nachhaltigkeit und der lokalen Agenda 21 entwickelt und gilt als Richtschnur
fur die zukiinftige Entwicklung bis mindestens 2010.

Anlass fur die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Al-
tenkirchen war zum einen die Darstellung von Konzentration- und Ausschlussflachen fir
Windenergie. In Bezug auf die Windenergie wurde im Rahmen der Neuaufstellung das
Steuerungsinstrument des Regionalen Raumordnungsplans (ROP) zugrundegelegt.

Durch Gerichtsurteile des Oberverwaltungsgerichts Koblenz und des Bundesverwal-
tungsgerichts zu Darstellungen der Windenergie im Regionalen Raumordnungsplan Mit-
telrhein-Westerwald ist das Steuerungsinstruments ROP unwirksam geworden. Daraus
ergeben sich nun besondere Anforderungen an den Flachennutzungsplan zur Steuerung
der Darstellung von Flachen fir Windenergie, woraus sich die Notwendigkeit zur 1. Fort-
schreibung begriindet.

Zum anderen hat sich, aufgrund jingster Entwicklungen, seit der Neuaufstellung in eini-
gen Ortsgemeinden die Notwendigkeit zur weiteren Darstellung von Bauflachen ergeben.
Diese sollen nun im Rahmen der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit be-
handelt werden. Ebenso gibt es Bedarf an nachrichtlichen Korrekturen von Darstellun-
gen. Dies betrifft folgende Ortsgemeinden:

Stadt Altenkir- Neudarstellung Sonderge- Mammelzen Neudarstellung von Wohn-
chen biet ,Haus Felsenkeller”, bauflachen und Mischbau-
Ricknahme einer Wohn- flachen

bauflache

Birnbach Neudarstellung von Wohn- Mehren Neudarstellung von Misch-
bauflachen bauflachen

Hasselbach Neudarstellung von Wohn- Obererbach Neudarstellung und Rick-
bauflachen nahme von Wohn-

bauflachen

Hemmelzen Ricknahme einer darge- Oberirsen Neudarstellung  Gewerbe-

stellten Wohnbaufléche flache und nachrichtliche
Korrektur

Hilgenroth Neudarstellung von Misch- Oberwambach Neudarstellung von Wohn-
bauflachen bauflachen

Hirz-Maulsbach Neudarstellung von 2 Schoéneberg Neudarstellung von Ge-
Mischbauflachen meinbedarfsflachen

Ingelbach Neudarstellung und Rick- Werkhausen Neudarstellung von Wohn-
nahme von Wohnbaufla- bauflachen
chen / Nachrichtliche Dar-
stellung von Grinfachen

Kettenhausen Ricknahme dargestellter Weyerbusch Neudarstellung von Gewer-
Gewerbeflachen beflachen

Kircheib Neudarstellung von Wohn- Wdlmersen Nachrichtliche Darstellung
und Mischbauflachen,
Ricknahmen
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Da fir den Teilplan ,Windenergie” ein schnelles Verfahren geboten war, wurde dieser
vom Ubrigen ,stadtebaulichen” Verfahren getrennt. Der Teilplan ,Windenergie” steht
mittlerweile kurz vor seinem Abschluss. Der vorliegende ,stadtebauliche” Teil der 1.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Altenkirchen wird hier-
mit in seinem Verfahren fortgefihrt.

Verfahren

Mit Schreiben vom 04.04.2005 hat die Kreisverwaltung die landesplanerische Stellung-
nahme vorgelegt. Daraufhin wurden etliche Flachen im Verfahren nicht weiter verfolgt
und andere Flachen wurden deutlich reduziert. 2 Flachen (in Hirz-Maulsbach, Ortsteil
Hirzbach und Werkhausen, Ortsteil Leingen) wurden neu in das Verfahren aufgenom-
men.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie die Beteiligung
der von der Planung betroffenen Behdérden und Trager offentlicher Belange gemafld
8 4 (1) sowie die Offenlage gemals 8 3 (2) BauGB haben stattgefunden. Die Ergebnisse
sind in den vorliegenden Erlduterungsbericht Gbernommen. Drei Flachen (Ricknahme in
Hemmelzen, Neudarstellung in Kircheib-Eckenbach, Ricknahme in Altenkirchen an der
Grenze zu Mammelzen) wurden zur Offenlage neu in das Verfahren aufgenommen.

Die Verfahrensvermerke befinden sich in Kapitel 5.



Seite 5, 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Altenkirchen,

Fassung fiir die Genehmigung und Bekanntmachung gemaR 8 6 BauGB, Januar 2006

£ E -

2. Vorgaben ilibergeordneter Planungen

Die im Zuge der Neuaufstellung dargestellten Vorgaben libergeordneter Planungen sowie
der sonstigen Fachplanungen gelten nach wie vor auch fir die 1. Fortschreibung. Auf
eine detaillierte Darstellung und Beschreibung wird daher verzichtet.

Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein Westerwald wird derzeit neu aufgestellt.
Der Entwurf zur Beteiligung vom August 2002 gemalR 8§ 13(1) LPIG trifft fir die im
Rahmen der 1. Fortschreibung betroffenen Gemeinden folgende Aussagen hinsichtlich
der besonderen Funktion:

Gemeinde ROP 1987 ROP (Neu) Gemeinde ROP 1987 ROP (Neu)
Altenkirchen (M2),(G),(E) | (MZ),(G),(E) Mehren (-) (-)
Birnbach (L) (L) Obererbach (-) (-)
Hasselbach (L) (-) Oberirsen (-) (-)
Hilgenroth (-) (-) Oberwambach (-) (-)
Hirz-Maulsbach (-) (L) Schoneberg (-) (-)
Ingelbach (-) (-) Werkhausen (-) (-)
Kettenhausen (L) (L) Weyerbusch (G) (E) (G) (E)
Kircheib (-) (-) Wolmersen (-) (L)
Mammelzen (-) ()

(-) keine besondere Funktion (Eigenentwicklung)

(E) Erholung

(L) Landwirtschaft

(G) Gewerbe

(G) gewerblicher Entwicklungsort
(MZ) Mittelzentrum

Die Beschlusslage (Stand Dezember 2004) in den Gremien der Planungsgemeinschaft
Mittelrhein-Westerwald zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsplans ist, dass
die Ortsgemeinde Weyerbusch als Grundzentrum im Ergdnzungsnetz dargestellt werden
soll.
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3. Bevélkerungsentwicklung und -prognose in der Verbandsge-
meinde Altenkirchen

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (1997-2000) wurden umfas-
sende Uberlegungen zur Bevélkerungsprognose und dem sich daraus resultierenden Fla-
chenbedarf angesellt. Mit Hilfe des seinerzeit entwickelten zentrenorientierten Vertei-
lungsmodells wurden flir die einzelnen Gemeinden entsprechend ihrer Zentralitats-
merkmale die jeweilige Bevdlkerungsprognose und der értlichen Flachenbedarf ermittelt.

Folgende Einstufung wurden fir die von der nun anstehenden1. Fortschreibung betrof-
fenen Ortsgemeinden vorgenommen:

Gemeinde Kategorie Gemeinde Kategorie
Altenkirchen A1l Mehren B
Birnbach B Obererbach B
Hasselbach C Oberirsen C
Hilgenroth C Oberwambach C
Hirz-Maulsbach C Schoéneberg C
Ingelbach B Werkhausen C
Kettenhausen C Weyerbusch A2
Kircheib B Wolmersen C
Mammelzen B

Kategorie A1:

Stadt Altenkirchen, Mittelzentrum.
Bevolkerungsprognose 1996-2010 = 20 %

Kategorie A2:

Ortsgemeinde Weyerbusch, defacto Grundzentrum.
Bevolkerungsprognose 1996-2010 = 18 %

Kategorie B:

Bevolkerungsprognose 1996-2010 = 16 %. Ortsgemeinden die gewisse Zentralitats-
merkmale (Lagegunst, Gewerbe, Infrastruktur, Einwohner) aufweisen.

Kategorie C:
Bevdlkerungsprognose 1996-2010 = 8,4%. Ortsgemeinden mit Eigenentwicklung
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e 12 von der 1. Fortschreibung betroffene Gemeinden haben sich in Bezug auf die
Bevolkerung bis heute entsprechend der Prognose des Flachenutzungsplans von
2000 oder dariber hinaus entwickelt, woraus sich teilweise der zuséatzliche Bedarf
an Bauflachen erklart. Dies sind im einzelnen folgende Ortsgemeinden:

Birnbach/ Hilgenroth/ Hirz-Maulsbach/ Ingelbach/ Kircheib/ Mammelzen/ Mehren/
Obererbach/ Oberirsen/ Oberwambach/ Schéneberg/ Werkhausen

¢ b5 Gemeinden sind in ihrer Bevolkerungsentwicklung hinter der Prognose von 2000
geblieben, was sich teilweise als Ergebnis mangelnder baulicher Entwicklungsmaog-
lichkeiten darstellt: Altenkirchen/ Hasselbach (seit 2002)/ Kettenhausen/ Weyer-
busch/ Wélmersen. Mit Ausnahme von Hasselbach gibt es in diesen Gemeinden kei-
ne Netto-Neudarstellungen von Wohnbauflachen.

Bevélkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Altenkirchen
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Die Bevolkerungsentwicklung in der Verbandsgemeinde Altenkirchen ist nach wie vor
positiv, wenngleich die Bevolkerungskurve seit 1996 etwas abgeflacht ist. Am
31.12.2004 lebten 23.692 Einwohner in der Verbandsgemeinde.
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Der Vergleich sowohl mit dem Land als auch mit dem Kreis zeigt deutlich das nun schon
seit 14 Jahren anhaltende Uberdurchschnittliche Bevdlkerungswachstum.
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Der Bevoélkerungszuwachs rekrutiert sich ausschlieRlich aus der Zuwanderung.
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Die im Zuge der Neuaufstellung zugrundegelegt Bevolkerungsprognose der Planungsge-
meinschaft Mittelrhein-Westerwald fir die Verbandsgemeinde Altenkirchen ging von
einem Bevdlkerungswachstum von rund 15% bis zum Jahr 2010 aus. Wie obige Grafik
veranschaulicht, schwanke das Bevolkerungswachstum bis 2003 um dem Prognose-
wert, wahrend aktuell bei stagnierender bzw. sinkender Einwohnerzahl die Differenz
zwischen Prognose und tatséchlicher Entwicklung rasch zunimmt.
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4. Ortslagenteil

Fir insgesamt 18 Gemeinden werden Flachen teils zur Neudarstellung teils zur nach-
richtlichen Korrektur untersucht.

Die Untersuchung der einzelnen Flachen in den Gemeinden erfolgt analog der Systematik
der Neuaufstellung in Form eines ,Steckbriefes” und einer tabellarischen Fla-
chenbewertung.

Die Tabellen ,Flachenbewertung” beinhalten fir jede Gemeinde zum einen eine Be-
schreibung der Bestandssituation und zum anderen eine Bewertung der untersuchten
potenziellen Bauflachen.

Die Beschreibung der Bestandssituation der einzelnen Flachen erfolgt unter Angabe:
- der Lage,

- der Grole in ha,

- der jetzigen Nutzung,

- der derzeitigen Darstellung,

- der heutigen potenziellen natlrlichen Vegetation (hpnV).

Mit der hpnV ist die Vegetation gemeint, die sich nach Aufgabe der menschlichen Nutzung einstellen wiirde.
BA - Hainsimsen - (Traubeneichen -) Buchenwald

BC - Perlgras-Buchenwald und Waldmeister-Buchenwald

HA - Sternmieren - Stieleichen - Hainbuchenwald der Téler

HG - Bergahorn-Eschen- und Schuppendornfarn-Bergahornwald

SB - Erlen- und Eschen Quellbach- und Quellsumpfwald

SC - Erlen- und Eschen-Sumpfwald geneigter Tallagen

Basengehalt > basenreich maé&lig basenreich mafsig basenarm basenarm
Feuchtestufe V¥

mé&fsig frisch bis frisch BCh - BAb BA

sehr frisch - - BAbI -

feucht - HGu/HAu - -

sehr feucht - SC SC -

nass - - - -

sehr nass - SB SB -

- der hydrologischen Gegebenheiten (Wasser),

- der Eignung fir die Erholung,

- der Topographie, der Ausrichtung, der Exposition,

- die Lage in einem Schutzgebiet

- der landespflegerischen Ziele und

- von Nutzungskonflikten und mdéglichen Immissionen.

Der zweite Teil der Tabelle ,Flachenbewertung” beinhaltet eine Bewertung der Flachen
hinsichtlich ihrer Eignung fir eine bauliche Entwicklung sowohl unter stéddtebaulichen als
auch unter landespflegerischen Kriterien. In einem einfachen Bewertungsschema werden
die nachfolgend aufgefihrten Kriterien bewertet.
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Stadtebauliche Kriterien (ErschlieBung, Exposition, Einbindung, Orts- und Landschafts-
bild, Immissionen/Nutzungskonflikte):

(+) = gunstig
(o) = mittel
(-) = unglnstig

Landespflegerische Kriterien (Landschafts-/Ortsbild, Umweltfaktoren, Vernetzung):

Die Beeintrachtigung ist:

u

= gering

= erheblich, aber vermeidbar oder ausgleichbar
amt = erheblich und nicht vermeidbar oder ausgleichbar
e besonders gravierend

ErschlieBung

Ausschlaggebend fir die Bewertung der verkehrlichen ErschlieBung ist die Wirtschaft-
lichkeit (6konomische ErschlieBung der Grundstiicke), das Vorhandensein von Erschlie-
Bungsanlagen (Wirtschaftsweg) bzw. die Anschlussmdglichkeiten an ein Erschlie3ungs-
system und die technische Realisierbarkeit der ErschlieRungsanlagen (Topographie).

Exposition
MaRgebend fir die Bewertung der Exposition ist die Ausrichtung der Flache zur Sonne
(Himmelsrichtung) in Verbindung mit der Gelandeneigung.

Einbindung
Es wird bewertet, inwieweit sich potenzielle Bauflachen in das Landschafts- bzw. Orts-
bild einbinden lassen.

Landschafts-/Ortsbild

Es wird bewertet, wie hoch die Beeintrachtigung fir das Orts- und Landschaftsbild ist.
Teilweise sind Einbindung und Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds analog
zu bewerten. Teilweise gibt es im Vergleich zur Einbindung auch Unterschiede. Z. B.
kénnen trotz einer guten Einbindung in die Landschaft durch die potenzielle Bauflache
wichtige landschaftsbildbelebende Elemente zerstort werden (z. B. Offenland zwischen
Wald und Siedlung), oder es wird in gut ausgebildete Ortsrandstrukturen eingegriffen
(historische Ortsrandrelikte). Durch eine entsprechende randliche Eingriinung ist das
Baugebiet aber gut einbindbar bzw. die Ortsrandstruktur kann im Prinzip wieder herge-
stellt werden.

Umweltfaktoren

Zur Berlicksichtigung der Umweltfaktoren Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz und
Vernetzung wird Uberprift, inwieweit sich die potenziellen Flachen aufgrund ihrer Lage
und GrolRe und maoglichen Nutzung auf die Umweltfaktoren auswirken.

Die wesentlichen Kriterien fir den Umweltfaktor Wasser sind die Nédhe zu Oberflachen-
gewadssern (Bach, Teich) bzw. die Lage in einem Wasserschutzgebiet.
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Wesentliche Kriterien fir den Umweltfaktor Klima sind, ob die untersuchten Flachen zur
Versorgung der Ortslage mit Frisch- oder Kaltluft dienen bzw. ob die Flache innerhalb ei-
ner Kaltluftabflussrinne liegt oder ob wichtige Klimafaktoren beriihrt werden.

Wesentliches Kriterium fir den Umweltfaktor Arten- und Biotopschutz ist die Wertigkeit
der betroffenen Biotope bzw. das Entwicklungspotential. Die unmittelbare Lage in einem
Talraum bzw. an einem Bach oder gut ausgebildete Streuobstbestidnde werden beispiels-
weise mit "---" bewertet, mittlere Standorte mit rudimentaren Obstbestanden oder gro-
RBeren Geholzbestdnden werden in der Regel mit "--" bewertet. Intensiv genutzte Stand-
orte erhalten in der Regel ein "-"

Der Umweltfaktor Boden wird im Einzelnen nicht bewertet, da durch die Bebauung (Ver-
siegelung) in der Regel ein hoher Eingriff in das Bodenpotential stattfindet. Sonderstand-
orte sind bereits durch die Umweltfaktoren Wasser und Arten- und Biotopschutz erfasst.
Die Problematik der Erosionsgefdhrdung der Béden spielt bei der Darstellung von Bau-
flachen keine Rolle, da durch die Bebauung in der Regel die Erosionsgefahrdung nicht er-
héht wird.

Immissionen / Nutzungskonflikte

Ein weiteres wichtiges Kriterium fir die Bewertung von Bauflachen ist eine mdégliche Be-
eintrachtigung durch Immissionen oder aber auftretende Nutzungskonflikte mit bereits
bestehenden Nutzungen. Die unmittelbare Lage eines Wohngebiets an einer stark belas-
teten klassifizierten Stral3e (Larmimmissionen) oder aber die direkte Lage an einem Wald
bspw. wiirde zu einer negativen Bewertung fihren.

Bewertung
AbschlieRend erfolgt eine Bewertung unter zugrundelegung aller Faktoren. Das Bewer-
tungsschema befindet sich im Anhang.

Eingriffsermittlung / landepflegerische MaRnahmen

Auf eine individuelle Eingriffsermittlung landespflegerisch wird verzichtet. Im Regefall ist
bei intensiven Griinland und Ackerflachen die Versiegelung auszugleichen, bei wertvolle-
ren Strukturen ist der Ausgleichsbedarf entsprechend héher. Im Regelfall ist die randli-
che Eingriinung und innere Durchgriinung als landespflegerische MalRnahme zu nennen.
Mit dieser MaBnahme kann jedoch im Regelfall nur ein geringer Teil des Ausgleichsbe-
darfs erbracht werden, so dass Ausgleichsmalinahmen aulRerhalb der Plangebietsflache
notwendig werden. Dazu wurden im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans, weit Uber den Ausgleichsbedarf hinaus, Flachen gemal3 8§ 5 (2) Nr. 10 BauGB
(Flachen fir die Landespflege) dargestellt. Ein erheblicher Teil dieser Flache ist zur Auf-
wertung geeignet, so dass bereits im Flachennutzungsplan der Nachweis erbracht ist,
dass ausreichend AusgleichsmaRRnahmen zur Verfligung stehen. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung ist dann eine entsprechende Flache nach Madoglichkeit innerhalb
gemal 8 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellten Flachen zu suchen und im Bebauungsplan
entsprechend festzusetzen. Die Kompensationsmaldnahmen als auch die Flachenfindung
fur diese MaRnahmen sind in der verbindlichen Bauleitplanung im einzelnen, sowohl mit
den Belangen des Naturschutzes als auch mit den Belangen der Land- und Forstwirt-
schaft abzustimmen.
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Steckbrief Stadt Altenkirchen
Lage/ Anbindung

e Anbindung: e B 8 Limb.-Altenk.-Hennef
B 256 Neuwied-Altenk.-
Hamm / B 414 Altenk.-
Hachenb. / A 3 Uber AS
Neuwied (B 256)

ﬁ Hilgenroth &5=E @
nrsen Heu- 0B
o (peizen é 5 ‘w’
. haus ammeizen,
SR vt
EKRCHEN
Wﬂﬂ-\ W) Ingeibact

e KoIn/Bonn: 50 - 60
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Die Bevolkerungsentwicklung liegt deutlich unterhalb der Zielprognose.
Funktionen / Kurzbeschreibung
e Aussagen nach LEP lll: e Mittelzentrum im Grundnetz,
e Funktionszuweisung nach ROP: o Mittelzentrum, gewerbl. Ent-

wicklungsort (G), Erholung (E)

o Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002): | ¢ Mittelzentrum, Gewerbe (G), Erho-
lung (E)

e weitere wichtige Funktionen: e Verwaltungsstandort:

u.a. Kreisverwaltung, Verbandge-
meindeverwaltung, Amtsgericht,
Finanzamt

e Versorgungseinrichtungen: o diversifizierter Einzelhandel, grol3-
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flachiger Einzelhandel (zentrums-
nah)

o Kategorie: o Al

e 4 Stadtteile: Altenkirchen, Dieperzen, Leuzbach, Bergenhausen
o vielfdltige Gewerbestruktur mit ca. 390 Betrieben
e Altenkirchen weist samtliche einem Mittelzentrum zugeordnete Funktionen auf.

Es ist die planungsrechtliche Erweiterung der Kultureinrichtung ,Felsenkeller” vorgesehen.

Altenkirchen
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e B |
Beabsichtigte Dar- Sondergebiet ,Haus |Bisherige Darstel- Flache far Landwirt-
stellung: Felsenkeller” lung: schaft/Forstwirt-
schaft
Beschreibung Bewertung
Lage: Siadlich der Stadt/ des | ErschlieBung (+) gut (vorhanden)
Wiedtals
GroRe in ha 0,7 ha Exposition (-) unglinstig (nordex-
poniert)
Jetzige Nutzung teilweise bebaut, Wie- | Einbindung (+) lasst sich gut
se, Geholze, Badume einbinden
HpnV BAb Orts- /Landschaftsbild (O) Beeintrachtigung
der Strukturierung
Wasser Fischteiche im Wiedtal | Umweltfaktoren
100 m nérdlich
Erholungsraum gemaR | mittlere Eignung - Wasser |-
Landschaftsplan - Klima -
Landschaftsbild strukturiert - Arten- u. Biotopschutz | --
- Vernetzung -
Topographie, Ausrich- | maRig bis stark nach Immissionen keine
tung, Exposition Norden geneigt
Schutzgebiete / -ob- LSG ,Im Dorn” Nutzungskonflikte angrenzender Wald
jekte
Landschaftsplanerische | Erhalt und Weiterent- |JLEP Ill, ROP Wald, landwirtschaft-
Ziele wicklung der Struktu- liche Flache
rierung, Extensivierung
der Nutzung
Weitere wichtige In- keine ROP-Entwurf Wald
formation
Bewertung:
In den auf den Flachennutzungsplan folgenden Planungen sind die von der Naturschutzbehorde
formulierten Belange und Erfordernisse, u. a. der wirksamen Eingriinung, zu beriicksichtigten.

Weiterhin ist die Riicknahme einer Wohnbauflache an der Grenze zu Mammelzen geplant
(siehe unter Mammelzen).
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£ E -

Steckbrief Ortsgemeinde Almersbach

Die Anderungen in der Ortsgemeinde Almersbach werden nicht weiter verfolgt.
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ba ‘= |
Steckbrief Ortsgemeinde BIRNBACH
Lage/ Anbindung
@ e Anbindung: e B 8 Weyer-
Oberirsen « buSCh'AI—
A tenkirchen
wi\rggh % hauser AEmmelzen
& rmm.zen e stelwald)
w ey @ e Entfernung zum Zent-
AL MRS Yingavact rum Altenkirchen: e 5,0 km
Neitersen r/i""'
. s
,@ wamback e Bahnanschluss: e nein

Statistik

Bevolkerungsentwicklung

400 + e cale Entwicklung
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Die Bevoélkerungsentwicklung liegt im Bereich der Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

e Funktionszuweisung nach ROP:

e weitere wichtige Funktionen:
e Versorgungseinrichtungen:
o Kategorie:

e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002):

Landwirtschaft (L)
Landwirtschaft (L)
Kindergartenstandort

ausreichende Ausstattung
B

Es hat sich gezeigt, dass die Bauliicken innerhalb der Ortslage nunmehr dem Markt kaum
zur Verfligung stehen. Um die wohnbauliche Eigenentwicklung der Ortsgemeinde sicher
zu stellen, ist die Bereitstellung von Bauland erforderlich. Im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans wurden fir Birnbach keine ,reinen” Neudarstellungen vorge-

nommen.
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Flachenbewertung:

Birnbach - Bereich , Auf dem Berg” / . Im Hartmannshahn”

KL KX
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Beabsichtigte Dar- Wohnbauflache Bisherige Darstellung: Flache fir Land-
stellung: wirtschaft
Beschreibung Bewertung
Lage: an den 6stlichen Sied- | ErschlieBung (+) gut
lungsbereich angren- vorhanden, durch
zend Wirtschaftsweg in
der Verlangerung
Bergstral3e zur Stra-
Re ,Zum Heis-
terholz”
GroRe in ha 1,3 Exposition (+) gut
Jetzige Nutzung Wiese, Weideland Einbindung (+) gut

Abrundung innerhalb
des Siedlungskdorpers
(Lickenschluss)

HpnV BAb Orts- /Landschaftsbild -
Wasser nicht in unmittelbarer |Umweltfaktoren

Nahe
Erholungsraum gemdR mittlere Eignung - Wasser -
Landschaftsplan
Landschaftsbild maRig exponiert, her- |- Klima -

vorragender Fernblick

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

eben

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

keine

- Vernetzung

Landschaftsplanerische | keine besonderen Immissionen keine
Ziele
Weitere wichtige In- Die Blickbeziehungen Nutzungskonflikte keine

formation

werden durch die Be-
bauung verbaut

LEP Ill, ROP

weiteres Gebiet mit
besonderer Bedeu-
tung far Erholung
und Fremdenverkehr

ROP-Entwurf

keine Darstellung

Bewertung:

Die Flache eignet sich sowohl stadtebaulich als auch landespflegerisch fiir eine Darstellung als
Wohnbauflache. Um unwirtschaftliche ErschlieBungen zu vermeiden, ist eine Reduzierung der

Flache nicht moglich.
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£ E -

Steckbrief Ortsgemeinde HASSELBACH

Lage/ Anbindung

, e Anbindung: e B8
ieckhausen
; e Entfernung zum Zent-
; rum Altenkirchen: e 9,5 km
m"'s';a°" e Bahnanschluss: e nein

Statistik

Bevolkerungsentwicklung
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Bei starken Schwankungen liegt die Bevélkerungsentwicklung unter der Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

¢ Funktionszuweisung nach ROP: e Landwirtschaft (L)
e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002): | @ Eigenentwicklung
e weitere wichtige Funktionen: e keine

e Versorgungseinrichtungen: o keine

o Kategorie: e C

Im Rahmen der Neuaufstellung wurden 0,4 ha Misch- bzw. Wohnbauflachen als Dorfge-
meinschaftshaus bzw. als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Bedarf fiir die Eigen-
entwicklung kann nicht mehr aus den Baullicken gedeckt werden, da die verbliebenen
Baulicken kaum dem Markt zur Verfiigung stehen. Eine malRvolle Neudarstellung ist fir
die Eigenentwicklung der Ortsgemeinde erforderlich.
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Flachenbewertung:
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Beabsichtigte Dar- Wohnbauflache Bisherige Darstellung: Flache fur Land-
stellung: wirtschaft
Beschreibung Bewertung
Lage: Bereich ,Auf dem Wei- | ErschlieBung (+) gut
denfeld”, an die nordli- Anschlussmoéglich-
che Ortslage angren- keit vorhanden
zend
GroRe in ha 0,6 Exposition (0) mittel
Jetzige Nutzung Weideland Einbindung (+) gut
Lickenschluss bzw.
kleinere Ausdehnung
des Siedlungskérpers
HpnV BAb Orts- /Landschaftsbild - -
Wasser Bach ca. 100 m nord- | Umweltfaktoren
Ostlich
Erholungsraum gemaR geringe Eignung - Wasser -
Landschaftsplan
Landschaftsbild maRkig exponiert - Klima -

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

ca. 5% nach Nordost

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

keine

- Vernetzung

Landschaftsplanerische | keine besonderen Immissionen keine
Ziele
Weitere wichtige In- Stromleitung Nutzungskonflikte keine

formation

LEP Ill, ROP

Erholungsraum

ROP-Entwurf

Vorbehaltsgebiet
Arten- und Biotop-
schutz

Bewertung:

Die Flache eignet sich sowohl stadtebaulich als auch landespflegerisch fiir eine Darstellung als
Wohnbauflache. Erforderlich sind zur landschaftlichen Einbindung effektive randliche Ein- und
innere Durchgriinungen. Die Untere Landespflegebehorde halt aus landespflegerischen Griinden
eine eventuelle spatere Erweiterung in nordliche und insbesondere &stliche Richtung nicht fir

maoglich.
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Flachenbewertung:
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be ‘=
Riicknahme
Beabsichtigte Dar- Flache fir die Bisherige Darstellung:  Wohnbauflache
stellung: Landwirtschaft

Beschreibung

Lage: Nahe der Ortsmitte,
sudlich des Bebau-
ungsplans ,Auf dem

Ackersgarten”
GroRe in ha 0,6
Jetzige Nutzung Grinland

Anpassung an den Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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£ E -

Steckbrief Ortsgemeinde HILGENROTH

Lage/ Anbindung

% N e Anbindung: e (iber K 37/K
X 52 An-
schluss an
die B 256

e Entfernung zum Zent-|e 12 km
rum Altenkirchen:

e Bahnanschluss: e nein

Statistik
Bevolkerungsentwicklung
320
el cale Entwicklung 314
310 - = = = Zielprognose Kategorie C (1996-2010 = 8,4%)
300 - 292
290 - - 0
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280 A
270
260 -
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Die Bevodlkerungsentwicklung liegt deutlich Gber der Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

¢ Funktionszuweisung nach ROP: e Eigenentwicklung
e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002): e Eigenentwicklung
e weitere wichtige Funktionen: e keine

e Versorgungseinrichtungen: o keine

o Kategorie: o C

Aufgrund der hohen Bevoélkerungsentwicklung besteht fir die Ortsgemeinde Hilgenroth
die Notwendigkeit der Darstellung von Bauflachen, zumal die gewlinschte Darstellung
einer Bauflache im Rahmen der Neuaufstellung im Genehmigungsverfahren gescheitert ist.
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Flachenbewertung:
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Beabsichtigte Dar- | Mischbauflache |Bisherige Darstel- | Grinflache, Grinland mit

stellung: lung: Gehdlzstrukturen
Beschreibung Bewertung
Lage: an die nordwest- | ErschlieBung (+) gut
liche Ortslage Anschlussmdéglichkeit vorhan-
anschlieRend den
GroRe in ha 0,3 Exposition (+) gut
Jetzige Nutzung Wiese Einbindung (+) gut
Lickenschluss bzw. kleinere
Ausdehnung des Siedlungskor-
pers
HpnV BAb Orts- -
/Landschaftsbild
Wasser nicht in unmittel- | Umweltfaktoren
baren Nahe
Erholungsraum gemaR | mittlere Neigung |- Wasser -
Landschaftsplan
Landschaftsbild wenig exponiert [- Klima -

Topographie, Aus-
richtung, Exposition

nahezu eben

- Arten- u. Biotop-
schutz

Schutzgebiete / -
objekte

keine

- Vernetzung

Landschaftsplanerische
Ziele

Erhalt des Exten-
sivgrinlands
teilw. mit Streu-
obst

Immissionen

ggf. durch angrenzendem Bolz-
platz

Weitere wichtige In-
formation

Stromleitung

Nutzungskonflikte

keine

LEP llIl, ROP

Erholungsraum/Landschaftsraum
mit guter Eignung fur Erholung
und Fremdverkehr

ROP-Entwurf

keine Darstellung

Bewertung:

Sowohl stadtebaulich als auch landespflegerisch geeignet fiir eine Darstellung als Mischbaufla-
che. Der mégliche Immissionskonflikt mit dem angrenzenden Bolzplatz ist auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung l6sbar. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist sicher zu stellen,
dass spéater eine mogliche Erweiterung in siidliche Richtung unproblematisch moglich ist, d.h.,
unter Aspekten einer sparsamen ErschlieBung, die gleichzeitig auch landespflegerischen Belan-

gen entspricht.
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Steckbrief Ortsgemeinde HIRZ-MAULSBACH

Lage/ Anbindung

e Anbindung: e (Uber wver-
schiedene
Kreisstra-
Ben an B 8

e Entfernung zum Zent-
rum Altenkirchen: e 15 km

e Bahnanschluss: e nein

Statistik
Bevolkerungsentwicklung
301
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260
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Die Bevoélkerungsentwicklung liegt tGber der Zielprognose.
Funktionen / Kurzbeschreibung
¢ Funktionszuweisung nach ROP: e Eigenentwicklung
e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002): | Landwirtschaft (L)
e weitere wichtige Funktionen: e keine
e Versorgungseinrichtungen: o keine
o Kategorie: e C

Trotz rechnerischem Bedarf hat die Ortsgemeinde auf die Darstellung von Bauflachen im
Rahmen der Neuaufstellung verzichtet. U. a. aufgrund der unerwartet hohen Bevdlke-
rungsentwicklung benoétigt die Ortsgemeinde nunmehr Bauflachen, um die Eigenentwick-
lung sicher zu stellen.
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Flachenbewertung:

e Qe § /e Q’E
A
9 M0 4

. ewm ) e 0 . F‘\:{(
b R N .f' ., o Q ';I I".I‘
s e "“i?»:?@ -- f?o 116

“?‘x..‘_‘;:x L_I o [ e

< ARG ' |
\\-\ * Ll L] * i [,
a\\{ TR B/ & . T 3
N L | . &
R I g ee e B ool ider proen Viiere .\
. MddemKland - e/ A (PN
T Ih“":‘ “ e e
L i

——

0 125 250 Meter
e ——




Seite 31,

1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Altenkirchen,

Fassung fiir die Genehmigung und Bekanntmachung gemaR 8 6 BauGB, Januar 2006

Beabsichtigte Dar-
stellung:

Wohnbauflache

Bisherige Darstel-
lung:

Flache fir Landwirtschaft,
Obstwiese

Beschreibung Bewertung
Lage: an die sudliche |ErschlieRung (+) gut
Ortslage an- Anschlussméglichkeit vorhan-
schlielRend den fir ein Grundstiick,
2. Grundstick als Stielgrund-
stick mittels Bebauungsplan zu
erschliel3en
GroRe in ha 0,3 Exposition (0O) mittel
schwach geneigter Osthang
Jetzige Nutzung Rehweide Einbindung (+) gut
kleinere Abrundung der Ortslage
HpnV BADb Orts- - -
/Landschaftsbild
Wasser nicht in unmit- | Umweltfaktoren

telbarer Nahe

Erholungsraum gemaR | mittlere Eig- - Wasser -

Landschaftsplan nung

Landschaftsbild malig expo- - Klima -
niert

Topographie, Aus-
richtung, Exposition

ca. 6% nach
West

- Arten- u. Biotop-
schutz

Schutzgebiete / - keine - Vernetzung -
objekte
Landschaftsplanerische teilw. Erhalt Immissionen keine
Ziele von Obstbau-

men
Weitere wichtige In- keine Nutzungskonflikte keine

formation

LEP Ill, ROP

Erholungsraum/Landschaftsraum
mit guter Eignung fir Erholung
und Fremdverkehr

ROP-Entwurf

keine Darstellung

Bewertung:

Stadtebaulich geeignet fiir eine Darstellung als Wohnbauflache. Gewahrleistung der ErschlieBung
der gesamten Flache (Stichwort: Stielgrundstiick) mittels Bebauungsplan. Landespflegerisch ist
das Thema Obstwiese abzuwégen.




Seite 32, 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Altenkirchen,
Fassung fiir die Genehmigung und Bekanntmachung gemaR 8 6 BauGB, Januar 2006

Ortsteil Hirzbach

\11 Schmi r;hul'

/‘\/ :

_I.-,," fov ¥ _'_':_'_;‘.;fm_:a:Mm'.'.'
_-r*,l, o Fo wde = ow om s i

T e N
R




Seite 33, 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Altenkirchen,

Fassung fiir die Genehmigung und Bekanntmachung gemaR 8 6 BauGB, Januar 2006

£ E -

Beabsichtigte Dar- | Mischbauflache |Bisherige Darstel- | Flache fir Landwirtschaft,

stellung: lung: Grinflache (Grinland mit
Gehdlzstrukturen)
Beschreibung Bewertung
Lage: an den westli- | ErschlieBung (+) gut
chen Ortsrand moglich durch Anschluss an
anschlieend bestehenden Wirtschaftsweg
GroRe in ha 0,6 Exposition (0) mittel
leichter Osthang
Jetzige Nutzung Griinland, Géar- | Einbindung (0) mittel
ten, Obstbdume Ausdehnung des Siedlungskor-
pers
HpnV BADb Orts- -
/Landschaftsbild
Wasser nicht in unmit- | Umweltfaktoren

telbarer Nahe

Erholungsraum gemaR | mittlere Eignung | - Wasser -
Landschaftsplan
Landschaftsbild kaum exponiert |- Klima -

Topographie, Aus-
richtung, Exposition

ca. 6% nach
Osten

- Arten- u. Biotop-
schutz

Schutzgebiete / - keine - Vernetzung -
objekte
Landschaftsplanerische | Erhalt von Ge- | Immissionen (+) glnstig
Ziele hoélzen und
Obstbdumen
Weitere wichtige In- keine Nutzungskonflikte keine
formation
LEP Ill; ROP Erholungsraum/Landschaftsraum
mit guter Eignung fir Erholung
und Fremdverkehr
ROP-Entwurf keine Darstellung
Bewertung:

Die Flache eignet sich stdadtebaulich prinzipiell fiir eine Darstellung als Mischbauflache. Landes-
pflegerisch ist die Thematik Griinland mit Gehdlzstrukturen abzuwégen. In der verbindlichen Bau-
leitplanung sollte eine wirksame Eingriinung zur Landschaft hin erfolgen. Als AusgleichsmaR-
nahme wird die Ergdnzung der direkt westlich verbliebenen Obstbaume zu einer Streuobstwiese
empfohlen.
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Steckbrief Ortsgemeinde INGELBACH

Lage/ Anbindung

e Anbindung: e K 36—B
414 Alten-
@w burg
i ( mm' e Entfernung zum Zent-
es
o rum Altenkirchen: e 5,5 km
ALTENKIRCHEN ﬂ
rvesterwan) ) tngalbacti
LTy & . .
‘ e e Bahnanschluss: e ja (im OT
& Wpgmmac, /> Bahnhof In-
\ gelbach)
Statistik
Bevolkerungsentwicklung
650
el cale Entwicklung 59
600 + = = = Zielprognose Kategorie B (1996-2010 = 16%) 596 g
550 - -
500 -
450 -
458
400 +
350 1
300 ; 1 1
R R K 2 3 8 8 5 8 3 8 &8 %5 & 3z 8 8 5 3
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Die Bevolkerungsentwicklung liegt deutlich tGber der Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

e Funktionszuweisung nach ROP (1988): e Eigenentwicklung
Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002): Eigenentwicklung
weitere wichtige Funktionen: keine

e Versorgungseinrichtungen: e keine

o Kategorie e B

Aufgrund der starken Bevdlkerungsentwicklung benétigt die Ortsgemeinde Ingelbach mehr
Bauflachen als ihr im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans zugestanden
wurden. Mit der VergroRerung der Flache findet eine Neuabgrenzung der in der Neuauf-
stellung aufgenommenen Flache aus Grinden der wirtschaftlicheren ErschlieBung statt.
Netto erfolgt eine Neudarstellung von Wohnbauflachen in einer Gréf3e von 1,2 ha.
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Flachenbewertung:
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Beabsichtigte Dar-
stellung:

Wohnbauflache

Bisherige Darstellung:

Flache fiir Land-
wirtschaft / Obst-
wiese

Beschreibung Bewertung
Lage: nordlich an die Orts- ErschlieBung (+) gut
lage (bestehende Anschlussmadglichkeit
Wohnbauflache ,,Im an bestehende Wirt-
Seifengarten”) angren- schaftswege
zend
GrofRe in ha 1,4 Exposition (+) gut
Jetzige Nutzung Acker, Grinland, Einbindung (0) mittel
Obstbaume groRere Ausdehnung
des Siedlungskopers
HpnV BAb Orts- /Landschaftsbild - -
Wasser Ingelbach 70 m sid- Umweltfaktoren

Ostlich

Erholungsraum gemdB | geringe Eignung - Wasser -
Landschaftsplan
Landschaftsbild malig exponiert - Klima -

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

< 10 % nach Sud-
westen hin zur Orts-
lage

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

nein

- Vernetzung

Landschaftsplanerische | Erhalt der vorhandenen | Immissionen keine
Ziele Obst- und Laubbdume
Weitere wichtige In- keine Nutzungskonflikte keine

formation

LEP Ill, ROP

keine Darstellung

ROP-Entwurf

keine Darstellung

Riicknahme

Beabsichtigte Dar-
stellung:

Flache fir die
Landwirtschaft

Bisherige Darstellung:

Wohnbauflache /
Mischbauflache

Beschreibung

Lage: norddstlich an die
Ortslage angrenzend
GroRe in ha 0,8

Jetzige Nutzung

Acker, Grinland
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Bewertung:

Stadtebaulich gut geeignet fiir eine erweiterte Darstellung von Wohnbauflachen. Mit der Neuab-
grenzung der Wohnbauflache in diesem Bereich findet eine Inanspruchnahme von Obstbestanden
in der bisherigen Ortsrandlage statt, die im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
noch vermieden worden ist. Jedoch ist die Neuabgrenzung aus Griinden der wirtschaftlichen Er-
schlieBung erforderlich, so dass nach Abwéagung der stiddtebaulichen und landespflegerischen
Belange die stadtebaulichen, d.h. insbesondere die Griinde der wirtschaftlichen ErschlieBung und
der Entwicklung von Bauflachen im unmittelbaren Anschluss an den bisher bebauten Ortsrandbe-
reich, liberwiegen. Eine gute innere Durchgriinung und randliche Eingriinung ist fir die Wohnbau-
flache von hoher Wichtigkeit. Die markante Eiche sollte geschiitzt werden. Die Bauflache sollte in
zwei Bauabschnitten bebaut werden, um zumindest fiir einen befristeten Zeitraum die Eigenart
und Erlebbarkeit der verbleibenden Landschaft mit Ortsrandweg zu erhalten.
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Flachenbewertung:

Ingelbach - Sport- und Tennisplatz
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Beabsichtigte Dar-
stellung:

Grinflache (Zweck-
bestimmung Sport-
und Tennisplatz) +
Flache far den Was-
serabfluss + Flache
fur die Landespflege

Bisherige Darstellung:

Flache fir Land-
wirtschaft / Flache
flr die Landes-
pflege

Beschreibung

Bewertung

Lage: westlich der Ortslage | ErschlieBung

GroRe in ha 1,4 Exposition

Jetzige Nutzung Einbindung

HpnV Orts- /Landschaftsbild
Wasser Umweltfaktoren
Erholungsraum gemaR - Wasser
Landschaftsplan

Landschaftsbild - Klima

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

- Vernetzung

Landschaftsplanerische
Ziele

Immissionen

Weitere wichtige In-
formation

Nutzungskonflikte

LEP Ill, ROP

ROP-Entwurf

Bewertung:

Hierbei handelt es sich um eine nachrichtliche Darstellung der bestehenden Nutzungen und Funk-

tionen.
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Ingelbach — Modellflugplatz




Seite 41,

1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Altenkirchen,
Fassung fiir die Genehmigung und Bekanntmachung gemaR 8 6 BauGB, Januar 2006

Beabsichtigte Dar-

Grunflache (Zweck-

Bisherige Darstellung:

Flache fir Land-

stellung: bestimmung Modell- wirtschaft
flugplatz)
Beschreibung Bewertung

Lage: stdostlich der Ortslage | ErschlieBung

GroBe in ha 0,7 Exposition

Jetzige Nutzung Einbindung

HpnV Orts- /Landschaftsbild
Wasser Umweltfaktoren
Erholungsraum geman - Wasser
Landschaftsplan

Landschaftsbild - Klima

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

- Vernetzung

Landschaftsplanerische
Ziele

Immissionen

Weitere wichtige In-
formation

Nutzungskonflikte

LEP I1ll; ROP

ROP-Entwurf

Bewertung:

Hierbei handelt es sich um eine nachrichtliche Darstellung der bestehenden Nutzung.
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Beabsichtigte Dar-

Grunflache (Zweck-

Bisherige Darstellung:

Flache fir Land-

stellung: bestimmung Bogen- wirtschaft
schiitzen)
Beschreibung Bewertung

Lage: Ostlich der Ortslage, ErschlieBung
unmittelbar westlich
der L 265
GroRe in ha 1,8 Exposition
Jetzige Nutzung Einbindung
HpnV Orts- /Landschaftsbild
Wasser Umweltfaktoren
Erholungsraum gemaR - Wasser
Landschaftsplan
Landschaftsbild - Klima

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

- Vernetzung

Landschaftsplanerische
Ziele

Immissionen

Weitere wichtige In-
formation

20 KV Freileitung

Nutzungskonflikte

LEP Ill, ROP

ROP-Entwurf

Bewertung:

Hierbei handelt es sich um eine nachrichtliche Darstellung der bestehenden Nutzung. Die 20 KV

Freileitung ist auch in Zukunft zu beachten.
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Steckbrief Ortsgemeinde KETTENHAUSEN

Lage/ Anbindung

e Anbindung: o | 267
e Entfernung zum Zent-

rum Altenkirchen: e 2.5 km
e Bahnanschluss: e nein

Statistik
Bevolkerungsentwicklung
300 + == rcale Entwicklung _2518
= = = Zielprognose Kategorie C (1996-2010 = 8,4%) 80 - - ==
250 -
240
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150
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Die Bevolkerungsentwicklung liegt deutlich unter der Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

e Funktionszuweisung nach ROP (1988): e Landwirtschaft (L)
e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002): | ® Landwirtschaft (L)
e weitere wichtige Funktionen: e keine

e Versorgungseinrichtungen: e keine

o Kategorie: o« C

Far die im Rahmen der Neuaufstellung aufgenommene Gewerbebauflache gibt es zur Zeit
keinen Bedarf. Sie wird in der Darstellung zuriick genommen.
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Flachenbewertung:
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e & |

Kettenhausen
Beabsichtigte Dar- Flache fir Landwirt- |Bisherige Darstellung: Gewerbeflache
stellung: schaft

Beschreibung
Lage: Sidostlich der Ortsla-

ge, an der L 267

GroRe in ha 1,0
Jetzige Nutzung Wiese
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Steckbrief Ortsgemeinde KIRCHEIB

Lage/ Anbindung

e Anbindung: e B 8 Sieg-
burg- Alten-
kirchen

e Entfernung zum Zent-

rum Altenkirchen: e 14,5 km
e Bahnanschluss: e nein

Statistik
Bevolkerungsentwicklung
- 54
550 4 el rcale Entwicklung 533
= = = Zielprognose Kategorie B (1996-2010 = 16%) - "
502 PRI
500 - -
450 -
400 -
350 +
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Die Bevolkerungsentwicklung liegt tGber der Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

e Funktionszuweisung nach ROP (1988):
¢ Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002):

Eigenentwicklung
Eigenentwicklung

e weitere wichtige Funktionen: keine
e Versorgungseinrichtungen: keine
e Kategorie: e B

In der Ferienhaussiedlung hat sich im Laufe der Zeit das Dauerwohnen etabliert. Die
Darstellung als Wohnbauflache soll nicht die weitere wohnbauliche Entwicklung der
Ortsgemeinde Kircheib bedienen, sondern eine planungsrechtliche Legalisierung der teil-
weise anderweitig genehmigten wohnbaulichen Nutzungen herbeifiihren. Die Ge-
nehmigungen zum Wohnen in dem Bereich wurden in der Vergangenheit vorwiegend von
der damals zustandigen Kreisverwaltung erteilt. Defakto handelt es sich um ein Wo-
chenendhausgebiet mit Dauerwohncharakter. Das Dorferneuerungskonzept sieht die
stadtebauliche Entwicklung nicht mehr nérdlich der Ortslage von Kircheib und auch nicht
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in dem bisherigen Sonderbaugebiet. Da ein Dauerwohnen mit der bisherigen Darstellung
~Sonderbaugebiet mit der Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet” nicht mdglich ist,
ist nur noch die Darstellung als Allgemeines Wohngebiet mdglich. Gleichzeitig kann, um
den Charakter des Wochenendhausgebiets zu unterstreichen und zu erhalten, eine GRZ
bzw. eine GR im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Eine GRZ von 0,2 und eine
GR von 100 m? wird dargestellt. Gleichzeitig wird empfohlen, in dem bereits in der An-
derung befindlichen diesbeziiglichen Bebauungsplan, die Hohe und Volumen der bauli-
chen Anlagen ebenfalls stark zu beschranken.
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Beabsichtigte Dar- Wohnbauflache Bisherige Darstellung: | Sonderbauflache
stellung: GRzZ 0,2 (Wochenendhaus-
GR 100 m?, gebiet)
teilw. Ricknahmen
Beschreibung Bewertung
Lage: noérdlich der Ortslage ErschlieBung (+) gut
vorhanden
GroRe in ha 3,7 Wohnbau Exposition (+) gut
0,8 Ricknahme
Jetzige Nutzung Wochenendhausgebiet | Einbindung (-) schlecht
teilw. mit Dauerwoh- Zersiedlung
nen
HpnV Orts- /Landschaftsbild
Wasser Umweltfaktoren
Erholungsraum gemaR - Wasser
Landschaftsplan
Landschaftsbild - Klima
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Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

- Vernetzung

Landschaftsplanerische
Ziele

Immissionen

keine

Weitere wichtige In-
formation

keine

Nutzungskonflikte

Lage direkt am Wald

LEP Ill, ROP

ROP-Entwurf

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete Festsetzungen zur maximal
zulassigen Héhe und Volumen der Baukdrper einschlieBlich der Nebenanlagen zu wahlen.
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Flachenbewertung:

Kircheib - Eckenbach
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Beabsichtigte Dar-
stellung:

Gemischte Baufla-
che

Bisherige Darstellung:

Extensives Grln-
land

Beschreibung Bewertung
Lage: noérdlich an den sid- ErschlieBung (0) mittel
lichsten Ortsteil an- von Norden Uber
grenzend Wirtschaftsweg
GroRe in ha 0,2 Exposition (+) gut
Jetzige Nutzung Wiese, méaRig extensiv | Einbindung (-) unglinstig
genutzt Zusammenwachsen

zweier Ortsteile

HpnV

frisch

Orts- /Landschaftsbild

(-) bandartige Ent-
wicklung

Wasser

Graben (Gewasser lll.
Ordnung) westlich
angrenzend

Umweltfaktoren

Erholungsraum gemaR | gute Eignung fir Erho- |- Wasser (-)
Landschaftsplan lung und Fremdenver-

kehr
Landschaftsbild - Klima -

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

keine

- Vernetzung

Landschaftsplanerische
Ziele

Entwicklung von ma-
geren bis malRig mage-
ren Frischwiesen und -
weiden

Immissionen

Evtl. durch angren-
zende K 28

Weitere wichtige In-
formation

Keine

Nutzungskonflikte

LEP Ill, ROP

Erholungsraum

ROP-Entwurf

Vorbehaltsgebiet fir
Arten- und Biotop-
schutz, landwirt-
schaftlich bedeuten-
de Flache im Regio-
nalen Biotopver-
bundsystem

Bewertung:

Stadtebaulich geeignet fiir eine Darstellung als gemischte Baubauflache. Die ErschlieBung muss
liber den Wirtschaftsweg von Norden erfolgen, da die Flache auBerhalb der Ortsdurchfahrt liegt.
Eine Bauverbotszone von 15 m zur KreisstraBe muss beachtet werden. Zum westlich verlaufen-
den Gewasser lll. Ordnung ist ein Abstand von mindestens 10 m erforderlich.
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Steckbrief Ortsgemeinde MAMMELZEN

Lage/ Anbindung

e Anbindung: e B 256 AI-
tenkirchen-
Roth

Entfernung zum Zent-
rum Altenkirchen: e 2,5 km

Bahnanschluss: e nein

Statistik
Bevolkerungsentwicklung
1200
el rcale Entwicklung

1100 + = = = Zielprognose Kategorie B (1996-2010 = 16%) 098 1024
1000 | _.-=-0
900 +

800 +

700 +

600 | | |

™ [ee] [92] oo} [s2] [ee) [s] [ee)

Die Einwohnerentwicklung liegt deutlich Uber der Zielprognose. Der Zielwert fir das Jahr

2010 wurde bereits 2001 Uberschritten.

Funktionen / Kurzbeschreibung

e Funktionszuweisung nach ROP (1988):
e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002
e weitere wichtige Funktionen:

¢ Versorgungseinrichtungen:
o Kategorie:

Eigenentwicklung
Eigenentwicklung

Vorortfunktion zur Stadt Altenkir-
chen

geringe Ausstattung

B

Aufgrund der starken Einwohnerentwicklung ist der Bedarf an Bauflachen in Mammelzen
gréBer. Zur Sicherstellung der Eigenentwicklung ist die Darstellung weiterer Bauflachen

erforderlich.
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Flachenbewertung:

Mammelzen
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Beabsichtigte Dar-
stellung:

Wohnbauflache

Bisherige Darstellung:

Flache far die
Landwirtschaft /

Obstwiese
Beschreibung Bewertung
Lage: nordlich an den stdli- | ErschlieBung (+) gut
chen Siedlungskern Anschlussmadglichkeit
angrenzend, zwischen durch ,TalstralRe”
bereits dargestellten vorhanden
Bauflachen an der Tal-
stralRe
GroRe in ha 0,4 Exposition (+) gut
Jetzige Nutzung Weide Einbindung (+) gut
Lickenschluss bzw.
Abrundung des nérd-
lichen Siedlungsko-
pers
HpnV BAb Orts- /Landschaftsbild - -
Wasser Sorther Bach ca. 40 m | Umweltfaktoren

nordlich

Erholungsraum gemaR | geringe Eignung - Wasser - -
Landschaftsplan
Landschaftsbild gering exponiert am - Klima -

Talrand

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

< 10 % nach Westen
hin zum Talraum

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

keine

- Vernetzung

Landschaftsplanerische extensives Grinland Immissionen keine
Ziele mit Obstbdumen
Weitere wichtige In- keine Nutzungskonflikte keine

formation

LEP Ill, ROP

keine Darstellung

ROP-Entwurf

keine Darstellung

Bewertung:

Stadtebaulich gut geeignet fiir eine Darstellung als Wohnbaufldche. Eine Bebauung entlang der
TalstraRe ist bereits teilweise vorhanden und im Flachennutzungsplan ist eine Bebauung westlich
entlang der TalstraBe zugelassen. Um eine wirtschaftliche ErschlieBung zu gewabhrleisten, ist
auch die Bebauung 6stlich der TalstraBe zuzulassen, zumal in diesem Bereich bereits ein bebau-

tes Grundstiick liegt.
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Beabsichtigte Dar- Flache far Landwirt- | Bisherige Darstellung: Wohnbauflache
stellung: schaft / Flache far
die Landespflege (8§
5(2) Nr. 10 BauGB)

Beschreibung

Lage: Talraum am nérdlichen
Rand einer ausgewie-
senen, noch unbebau-
ten Wohnbauflache,
an der Grenze zu
Mammelzen

GroRe in ha 0,1
Jetzige Nutzung Grinland
Bewertung:

Die Ricknahme von Flachen, die gemaR 8 28 LNatSchG geschiitzt sind, ist auf dem Gebiet der
Stadt Altenkirchen erforderlich.
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Flachenbewertung:

Huttenhofen / Reufelbach
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Beabsichtigte Dar-
stellung:

Wohnbauflache

Bisherige Darstellung:

Flache far die
Landwirtschaft /
Flache fir Landes-
pflege

Beschreibung Bewertung
Lage: zwischen den Ortstei- | ErschlieBung (+) gut
len Hittenhofen und Anschlussmoglich-
Reuffelbach, stidéstlich keit an bestehende
der B 256 Ortsstral3e
GroRe in ha 0,5 Exposition (+) gut
Jetzige Nutzung Wiese, Acker Einbindung (-) unginstig
Zusammenwachsen
zweier Ortsteile
HpnV BAb Orts- /Landschaftsbild - -
Wasser Sorther Bach ca. Umweltfaktoren
100 m sudlich
Erholungsraum gemaBR | geringe Eignung - Wasser -
Landschaftsplanung
Landschaftsbild gering exponiert end- - Klima -

gultiger Lickenschluss
zwischen zwei Ortstei-
len

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

< 10% nach Sitden
hin zum Talraum

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete/-objekte

keine

- Vernetzung

Landschaftsplanerische extensives Griinland Immissionen (0) mittel, ggf.
Ziele mit Obstbdumen Larmimmissionen

durch B 256
Weitere wichtige In- diverse Stromleitungen | Nutzungskonflikte keine

formation

Uberspannen den Be-
reich

LEP lll; ROP

weitere Gebiete mit
besonderer Bedeu-
tung fur Erholung
und Fremdenverkehr

ROP-Entwurf

keine Darstellung
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Bewertung:

Zundchst einmal ist das Zusammenwachsen der beiden Ortsteile im siid6éstlichen Bereich der B
256 als kritisch zu beurteilen. Faktisch jedoch wird das bereits erfolgte Zusammenwachsen der
Orteile durch das nordliche Gewerbegebiet im Siiden fortgesetzt, wodurch der logische Zusam-
menschluss der beiden Ortsteile zu einer Einheit erfolgt.

Eine Vernetzungsachse zwischen den beiden Ortslagen ist betroffen, die jedoch (iber mehrere
Ecken funktionieren muss. Dass die Vernetzung fiir einige Arten auch funktioniert, wird nicht
bestritten, jedoch wird die Wichtigkeit der Vernetzungsachse fiir das dkologische Gleichgewicht
in diesem Raum, aufgrund der eingeschrankten Funktionsfdhigkeit nicht so hoch bewertet, als
dass eine SchlieBung der Liicke der Abwagung nicht grundsatzlich zugénglich ware. Defakto ist
die Vernetzungsachse bereits durch die Etablierung des nérdlich angrenzenden Gewerbegebiets
weitgehend unterbrochen. Durch entsprechende AufwertungsmaBnahmen in dem verbleibenden
Bereich zwischen den beiden Ortsteilen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann der
Verlust von Vernetzungsfunktionen minimiert werden.

Den ggf. zu erwartenden Larmimmissionen, hervorgerufen durch die B 256, ist auf Ebene der
Bebauungsplanung durch aktive und/oder passive LairmschutzmaBnahmen zu begegnen.
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Steckbrief Ortsgemeinde MEHREN

Lage/ Anbindung

e Anbindung: e K 24/K 26
— B 8 Sieg-
burg- Alten-
kirchen

e Entfernung zum Zent-

rum Altenkirchen: e 13,0 km
e Bahnanschluss: e nein

Statistik
Bevolkerungsentwicklung
580
—cale Entwicklung 504 529 I.J]

530 T = = = Zielprognose Kategorie B (1996-2010 = 16%) .- =
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Die Einwohnerentwicklung liegt derzeit geringfligig Gber der Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

e Funktionszuweisung nach ROP (1988):

e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002
e weitere wichtige Funktionen:

e Versorgungseinrichtungen:

o Kategorie:

Eigenentwicklung
Eigenentwicklung
Kindergartenstandort
keine

B

Um im geringfiigigen Umfang Bauland mit geringem Aufwand bereit zu stellen und um an
einer vorhandenen ErschlieBungsstralRe eine beidseitige Bebauung zu ermdglichen, soll
folgende Flache dargestellt werden.
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Flachenbewertung:

Mehren - Ortsteil Seifen—Adorf
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Beabsichtigte Dar-
stellung:

Mischbauflache

Bisherige Darstellung:

Flache fiar Land-
wirtschaft / Grin-
land mit einzelnen
Geholzstrukturen

Beschreibung Bewertung

Lage: Zwischen den beiden ErschlieBung (+) gut
Siedlungsbereichen Anschlussmdglichkeit
Adorf und Seifen, an bestehende Er-
westlich der K 17 schlieBungsstralRe

~Auf dem Braach”
GroBe in ha 0,5 Exposition (O) mittel
Jetzige Nutzung Wiese, Weide, Brache | Einbindung (O) prinzipiell ein-

bindbar

Hpnv

BAb

Orts- /Landschaftsbild

Wasser

Quellbach ca. 50 m
ostlich

Umweltfaktoren

Erholungsraum gemaR | mittlere Eignung - Wasser - -
Landschaftsplanung
Landschaftsbild gering exponiert - Klima -

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

ca. 10% nach Nordost
hin zum Siedlungsbe-
reich Adorf

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

nein

- Vernetzung

Landschaftsplanerische | Flachen flr Acker- u. Immissionen (-) ungilinstig
Ziele Granlandnutzung Larmimmissionen

durch K 17
Weitere wichtige In- wichtige Vernetzungs- | Nutzungskonflikte keine

formation

linie zwischen 2 Orts-
lagen

LEP lll, ROP

Erholungsraum

ROP-Entwurf

keine Darstellung
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Bewertung:

Aufgrund des Zusammenriickens der beiden Ortslagen Adorf und Seifen und der Vernetzungsbe-
ziehung ist die Darstellung kritisch zu beurteilen. Positiv und ausschlaggebend ist die giinstige
ErschlieBbarkeit sowohl aus wirtschaftlichen als auch aus stadtebaulichen Griinden zu beurtei-
len.

Den zu erwartenden Larmimmissionen, hervorgerufen durch die K 17, ist auf Ebene der Bebau-
ungsplanung durch passive LarmschutzmaBnahmen zu begegnen.
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Steckbrief Ortsgemeinde OBERERBACH

Lage/ Anbindung

e Anbindung: e Uber die K
40 an die L
267 bzw. B
256
e Entfernung zum Zent-|e¢ 10 km
rum Altenkirchen:
e Bahnanschluss: * ja
Statistik
Bevolkerungsentwicklung
630
610 1 el rcale Entwicklung a 1|_J]
= = = Zjelprognose Kategorie B (1996-2010 = 16%) 579 - "
590 - "
-
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Die Bevodlkerungsentwicklung liegt geringfligig oberhalb der Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

e Funktionszuweisung nach ROP (1988):

e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002):

e weitere wichtige Funktionen:
e Versorgungseinrichtungen:
o Kategorie:

Eigenentwicklung
Eigenentwicklung
keine

keine

B
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Die neue Flache in Obererbach ist fiir die weitere stadtebauliche Entwicklung, sowohl
aus stadtebaulicher Sicht als auch aus landespflegerischer Sicht, gut geeignet. Schwie-
riger gestaltet sich die ErschlieBung und Bebauung der in der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans neu aufgenommenen Fldche W3. Diese soll fir die Darstellung der
neuen Flache zurick genommen werden. Die ebenfalls im Rahmen der Neuaufstellung
neu dargestellten Flachen M1 und M2 bleiben dargestellt, da diese auch den entspre-
chenden Abgrenzungen der Satzungen gemal3 8§ 34 BauGB entsprechen. Die GrofRRe der
Flache W3 ist 0,7 ha, so dass nur eine GréRenordnung von 0,8 ha netto neu dargestellt
wird. Eine Reduzierung der Flache bei Hacksen ist aus erschlieBungstechnischer Sicht
unglinstig und wiirde zu unékonomischen ErschlieBungen fihren.
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Flachenbewertung:

- \

.

SE S N i A A sl O/ " M.
S _-" : .'.'../ A '. ‘.‘.‘.‘. ‘. .'.'. -




Seite 67,

1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Altenkirchen,

Fassung fiir die Genehmigung und Bekanntmachung gemaR 8 6 BauGB, Januar 2006

Beabsichtigte Dar-

Wohnbauflache

Bisherige Darstellung:

Flache fir Land-

stellung: wirtschaft
Beschreibung Bewertung
Lage: nordlich an den Sied- ErschlieBung (+) gut
lungsbereich von Anschlussmdoglich-
Hacksen angrenzend keit an bestehenden
Wirtschaftsweg vor-
handen
GroRe in ha 1,4 Exposition (+) gut
Jetzige Nutzung Acker Einbindung (+) gut
Abrundung des nérd-
lichen Siedlungsbe-
reichs
HpnV BAb Orts- /Landschaftsbild - -
Wasser nicht in unmittelbare Umweltfaktoren
Nahe
Erholungsraum gemaR | mittlere Eignung - Wasser -
Landschaftsplan
Landschaftsbild malRig exponiert - Klima -

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

< 5% nach Saden hin
zum Siedlungsbereich

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

keine

- Vernetzung

Landschaftsplanerische
Ziele

keine besonderen

Immissionen

keine

Weitere wichtige In-
formation

geplantes Land-
schaftsschutzgebiet im
Rahmen der Land-
schaftsplanung

Nutzungskonflikte

ggf. mit Landwirt-
schaftlicher Nutzung
in ca. 70 m nérdlich
gelegener Feld-
scheune (Pferdehal-
tung?)

LEP Ill, ROP

weitere Gebiete mit
besonderer Bedeu-
tung far Erholung
und Fremdenverkehr

ROP-Entwurf

keine Darstellung
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Riicknahme

Beabsichtigte Dar- Flache fir Landwirt- |Bisherige Darstellung: Wohnbauflache
stellung: schaft

Beschreibung

Lage: westlich an den Mit-
telbereich der Ortslage
Obererbach angren-

zend
GroBe in ha 0,7
Jetzige Nutzung Griinland

Bewertung:

Die neu darzustellende Flache im Ortsteil Hacksen ist sowohl aus stadtebaulicher als auch aus
Landschaftsplanerischer Sicht gut geeignet. Wichtig ist eine effektive randliche Eingriinung und
innere Durchgriinung zur landschaftlichen Einbindung.
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Steckbrief Ortsgemeinde OBERIRSEN

Lage/ Anbindung

e Anbindung: o L 277 zw.
Niederirsen
und Birn-
bach (B 8)

e Entfernung zum Zent-
rum Altenkirchen: e 7 km

e Bahnanschluss: e nein

Statistik
Bevoélkerungsentwicklung
750 734f:I
e cale Entwicklung -
700 | = = = Zielprognose Kategorie C (1996-2010 = 8,4%) - =
685
650 -
600 -
550 -
500 +
450 . :
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Die Bevoélkerungsentwicklung schwankt um die Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

e Funktionszuweisung nach ROP (1988): Eigenentwicklung

e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002): e Eigenentwicklung

e weitere wichtige Funktionen: e keine

¢ Versorgungseinrichtungen: e geringe Ausstattung
o Kategorie: e C

Es ist lediglich eine nachrichtliche Darstellung einer vorhandenen Nutzung vorgesehen.
Auf die vorhandene Altablagerung wird mit entsprechendem Symbol hingewiesen. Bei
Nutzungsanderungen ist die entsprechende Behérde zu informieren und die entsprechen-
den eventuell erforderlichen Untersuchungs- und Sanierungsmaflnahmen mit der Behorde
abzustimmen.
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Flachenbewertung:

Ortsteil Marenbach — Schiitzenhalle
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,,Verkehrsiibungsplatz’

~SchieRstand”

Beabsichtigte Dar-
stellung:

Sonderbauflache
(SchieRBstand) /
Grinflache mit
Zweckbestimmung
Festplatz (Erweite-
rung)

Bisherige Darstellung:

Grinflache (Ver-
kehrsibungsplatz,
Schiel3stand)

Beschreibung

Bewertung

Lage: nordlich des Ortsteils ErschlieBung
Marenbach

GroRe in ha 0,6 Exposition

Jetzige Nutzung SchielBanlage / Park- Einbindung

platz, Festplatz

HpnV Orts- /Landschaftsbild
Wasser Umweltfaktoren
Erholungsraum geman - Wasser
Landschaftsplan

Landschaftsbild - Klima

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

- Vernetzung

Landschaftsplanerische
Ziele

Immissionen

Weitere wichtige In-
formation

Nutzungskonflikte

Altablagerung

LEP Ill, ROP

ROP-Entwurf

Bewertung:

Sowohl stadtebaulich als auch landespflegerisch ist die Sonderbauflache (SchieBstand) und die
Erweiterung der Griinflaiche (Festplatz) darstellbar.

An der Grenze von Oberirsen zur Ortsgemeinde Weyerbusch wird eine gewerbliche Bau-
flache neu dargestellt. Sie wird im Zusammenhang mit der neu dargestellten gewerblichen
Flache in Weyerbusch behandelt.
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Steckbrief Ortsgemeinde OBERWAMBACH

Lage/ Anbindung

¢ Anbindung: e K32-L 267
Lautzert;
K34 —» B 8/
Amteroth

e Entfernung zum Zent-
rum Altenkirchen: e 5.0 km

e Bahnanschluss: .
e nein

Statistik
Bevodlkerungsentwicklung
490
—I—re_ale Entwicklung .
470 1 = = = Zelprognose Kategorie C (1996-2010 = 8,4%) 454
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Die Bevoélkerungsentwicklung entspricht mittlerweile der Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

e Funktionszuweisung nach ROP (1988): Eigenentwicklung

e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002): | ® Eigenentwicklung

e weitere wichtige Funktionen: e keine

e Versorgungseinrichtungen: e ausreichende Ausstattung
o Kategorie: o C

Es handelt sich hierbei um eine nachrichtliche Ubernahme eines vorhandenen Bebau-
ungsplans. Dieser Bebauungsplan regelt bereits im entsprechenden Umfang die Belange
der Landespflege. Darstellungen dariber hinaus sind nicht erforderlich.
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Flachenbewertung:

Oberwambach
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Beabsichtigte Dar-
stellung:

Wohnbauflache

Bisherige Darstel-
lung:

Flache fir Landwirt-
schaft / Obstwiese

Beschreibung Bewertung
Lage: stdlich an die Orts- ErschlieBung (+) gut
lage, an die bereits Anschlussmaéglichkeiten
dargestellte Wohn- vorhanden
bauflache anschlie-
RBend
GroRe in ha 0,7 Exposition (0O) mittel
Jetzige Nutzung Wiese Einbindung (+) gut
Abrundung des Sied-
lungskopers
HpnV BAb Orts- /Landschaftsbild - -
Wasser nicht in unmittelbarer | Umweltfaktoren
Nahe
Erholungsraum gemaR  mittlere Eignung - Wasser -
Landschaftsplan
Landschaftsbild malRig exponiert - Klima -
Topographie, Ausrich- | < 10 % nach Nord- |- Arten- u. Biotop- -
tung, Exposition osten hin zur K 142 | schutz
Schutzgebiete / -ob- keine - Vernetzung -
jekte
Landschaftsplanerische | teilw. Erhalt von Immissionen (-) unginstig

Ziele

Obstbdumen

Larmimmissionen durch
die angrenzenden Kreis-
straflen K 142 und K
33

Weitere wichtige In-
formation

stillgelegter Sport-
platz (ggf. Bolzplatz-
nutzung) / der vis-a-
vis der K 124 gele-
gene Aussiedlerhof
ist nicht mehr in Be-
trieb

Nutzungskonflikte

keine

LEP IlIl, ROP

keine Darstellung

ROP-Entwurf

keine Darstellung

Bewertung:

Es handelt sich um eine Erweiterung der bestehenden, noch nicht bebauten Wohnbauflache am
stdlichen Ortsrand im Sinne einer Abrundung; Die Flache eignet sich sowohl stadtebaulich als
auch landepflegerisch fiir eine Darstellung als Wohnbauflache. Ein Bebauungsplan existiert be-

reits.
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Steckbrief Ortsgemeinde SCHONEBERG

Lage/ Anbindung

e Anbindung: o (ber K 12
an die B
256
e Entfernung zum Zent-
rum Altenkirchen: e 7,5 km
e Bahnanschluss: e nein

Statistik
Bevoélkerungsentwicklung
409
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Die Bevoélkerungsentwicklung liegt tGber der Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

e Funktionszuweisung nach ROP (1988): Eigenentwicklung

e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002): e Eigenentwicklung
e weitere wichtige Funktionen: e keine

e Versorgungseinrichtungen: e keine

o Kategorie: e C




Seite 76, 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Altenkirchen,
Fassung fiir die Genehmigung und Bekanntmachung gemaR 8 6 BauGB, Januar 2006

Flachenbewertung:

Schoneberg - Grundstiick hinter dem Dorfgemeinschaftshaus
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Beabsichtigte Dar-
stellung:

Gemeinbedarfsflache

Bisherige Darstellung:

Grianflache

Beschreibung

Bewertung

Lage: ErschlieBung

GroRe in ha 0,1 Exposition

Jetzige Nutzung Einbindung

HpnV Orts- /Landschaftsbild
Wasser Umweltfaktoren
Erholungsraum gemaR - Wasser
Landschaftsplan

Landschaftsbild - Klima

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

- Vernetzung

Landschaftsplanerische
Ziele

Immissionen

Weitere wichtige In-
formation

Nutzungskonflikte

LEP Ill; ROP

ROP-Entwurf

Bewertung:

Das gemeindeeigene Grundstiick unmittelbar am Dorfgemeinschaftshaus ist fiir eine Darstellung

als Gemeinbedarfsfliche aufgrund der gilinstigen Lage gut geeignet.
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Steckbrief Ortsgemeinde WERKHAUSEN

Lage/ Anbindung

e Anbindung: e K 24 »> B
8/ Hassel-
bach bzw.
Weyerbusch

e Entfernung zum Zent-|e 10,0 km
rum Altenkirchen:

e nein
e Bahnanschluss:
Statistik
Bevoélkerungsentwicklung
250
240 1+ el rcale Entwicklung
= = = Zelprognose Kategorie C (1996-2010 = 8,4%) 232
230 |
215
.. =0
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Die Bevoélkerungsentwicklung liegt deutlich Gber der Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

e Funktionszuweisung nach ROP (1988): Eigenentwicklung

e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002): e Eigenentwicklung
e weitere wichtige Funktionen: e keine

e Versorgungseinrichtungen: e keine

o Kategorie: e C

Aufgrund der starken Bevolkerungsentwicklung bendétigt die Ortsgemeinde weitere Bau-
flachen, um die Eigenentwicklung sicher zu stellen.
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Flachenbewertung:

Werkhausen - Ortsteil Leingen
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Beabsichtigte Dar- Wohnbauflache Bisherige Darstellung: | Flache fir die
stellung: Landwirtschaft /
Grinland mit Ge-
hoélzstrukturen /
Obstwiese
Beschreibung Bewertung
Lage: unmittelbar an die ErschlieBung (+) gut
nordoéstliche Ortslage Uber Wirtschaftswe-
von Leingen anschlie- ge moglich
Rend
GroRe in ha 0,5 Exposition (+) gut
Jetzige Nutzung Grinland mit Obst- Einbindung Siedlungs- (0) mittel
bdumen entwicklung am norddstlichen
Siedlungskoérper
HpnV BAb Orts- /Landschaftsbild -
Wasser nicht in unmittelbarer | Umweltfaktoren
Néahe
Erholungsraum gemdB geringe Eignung - Wasser -
Landschaftsplan
Landschaftsbild gering exponiert - Klima -
Topographie, Ausrich- | leicht nach Siden ge- |- Arten- u. Biotopschutz -
tung, Exposition neigt
Schutzgebiete / -ob- keine - Vernetzung -
jekte
Landschaftsplanerische | Erhalt des Grinlands Immissionen keine
Ziele mit Obstbdumen
Weitere wichtige In- keine Nutzungskonflikte keine
formation
LEP Ill; ROP Erholungsraum
ROP-Entwurf keine Darstellung
Bewertung:

Stadtebaulich eignet sich die Flache fiir eine Darstellung als Wohnbauflache, vor allem aufgrund
der giinstigen ErschlieBung durch vorhandene Wege und die Topographie. Im Rahmen der ver-
bindliche Bauleitplanung sollte fiir eine ausreichende randliche Eingriinung gesorgt und als Aus-
gleichsmaBBnahme die angrenzende Streuobstwiese ergédnzt werden.
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Steckbrief Ortsgemeinde WEYERBUSCH

Lage/ Anbindung

¢ Anbindung: e B 8 Siegburg -
N LT Altenkirchen
bacmersen ot \barg
- hen(ﬁﬂ b e Entfernung zum Zent-
LAER ) (Westerwa .
B rum Altenkirchen: * 7,5km
e Bahnanschluss: ¢ nein
Statistik
Bevolkerungsentwicklung
1800
1700 + el cale Entwicklung 1.654
1600 | = = = Zielprognose Kategorie A2 (1996-2010 = 18%) - -4d
1500 -
1400 -
1300 -
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Die Bevolkerungsentwicklung liegt geringfiigig unter der Zielprognose.

Funktionen / Kurzbeschreibung

e Funktionszuweisung nach ROP (1988): e Gewerbe (G), Erholung (E)

e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002): e Gewerbe (G), Erholung (E)
Darstellung als Grundzentrum im
Erganzungsnetz ist vorgesehen

e weitere wichtige Funktionen: e faktisch ein Grundzentrum (Schul-
standort, Kindergartenstandort)

e Versorgungseinrichtungen: e gute Ausstattung

o Kategorie: e A2

Um die gewerbliche Entwicklung in der Ortsgemeinde Weyerbusch sicher zu stellen, ist
die Ausweisung einer weiteren gewerblichen Bauflache erforderlich. Derzeit wird das im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans dargestellte Gewerbegebiet be-
baut. Am Nordrand entlang der K 23 befinden sich landespflegerisch wertvolle Flachen
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mit Feuchtbereichen. Im weiteren Verfahren wird geprift, inwieweit eine Reduzierung
der darzustellenden gewerblichen Bauflachen erforderlich ist, um besonders wertvolle
landespflegerische Bereiche zu schiitzen.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Arbeitsort Weyerbusch

400
350

300 -

250

200

150

100 -

50
0 - ‘ ‘ ‘ ‘

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Nach einem Riickgang der Beschaftigungszahlen bis 2001 ist in Weyerbusch wieder eine
Zunahme der Beschaftigten zu beobachten.
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Flachenbewertung:

Weyerbusch — Gewerbefldche
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Beabsichtigte Dar-
stellung:

Gewerbeflache

Bisherige Darstellung:

Flache fir die
Forstwirtschaft /
Flache fir die Lan-
despflege (Moor-
heide)

Beschreibung Bewertung
Lage: westlich an das beste- | Erschlieung (+) gut
hende Gewerbegebiet Anschlussmdglichkeit
anschlieRen vorhanden (Erschlie-
Bungsstutzen)
GroRe in ha 1,6 Exposition (+) gut
Jetzige Nutzung Wald, Gberwiegend Einbindung (+) gut
Nadelwald kleinere Abrundung
des bestehenden
Gewerbegebiets
HpnV BA Orts- /Landschaftsbild -
Wasser nicht in unmittelbarer | Umweltfaktoren
Néhe
Erholungsraum gemdB geringe Eignung - Wasser -
Landschaftsplanung
Landschaftsbild gering exponiert - Klima -

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

< 5% nach Nord hin
zur K 23

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

keine

- Vernetzung

Landschaftsplanerische
Ziele

Entwicklung von
Moorheiden

Immissionen

keine

Weitere wichtige In-
formation

bislang konnten vor
Ort keine Anséatze fir
eine entsprechende
Moorheidenentwick-
lung festgestellt wer-
den

Nutzungskonflikte

Wald angrenzend
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ba ‘= |
Beschreibung Bewertung
LEP lll, ROP weitere Gebiete mit
besonderer Bedeu-
tung far Erholung
und Fremdenverkehr
ROP-Entwurf Waldgebiet

Bewertung:

Stadtebaulich ist die Flache aus Griinden der giinstigen ErschlieBbarkeit gut geeignet fiir eine
Darstellung als Gewerbeflaiche. GemaR der Landschaftsplanung ist der Bereich fiir die Entwick-
lung von Moorheiden geeignet. Diesbeziiglich sind die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen bereit zu stellen.

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans muss der erforderliche Abstand zur K 23 konkret
ermittelt werden.

Von den 1,6 ha neu darzustellenden gewerblichen Bauflachen befinden sich 0,7 ha in
der Gemarkung der Ortsgemeinde Oberirsen. Fir eine wirtschaftlich sinnvolle Erschlie-
Bung bendtigt die Ortsgemeinde Weyerbusch diesbeziiglich die Kooperation mit der
Ortsgemeinde Oberirsen. Fir die Umsetzung der Planung einschlieBlich der landespflege-
rischen MaRBnahmen ist ein Planungsverband zwischen Weyerbusch und Oberirsen
zweckmaRig.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss aus der 6stlich angrenzenden, dem
Eingriff konkret zugeordneten AusgleichsmalRnahme eine geeignete Ausgleichsflache
ermittelt werden.
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Steckbrief Ortsgemeinde WOLMERSEN

Lage/ Anbindung

e Anbindung: e K 15 —» B
8/ Birnbach

e Entfernung zum Zent-
rum Altenkirchen: e 5,5 km

e Bahnanschluss: e nein

Statistik
Bevodlkerungsentwicklung
500 466
el rcale Entwicklung J]
450 1 = = = Zielprognose Kategorie C (1996-2010 = 8,4%) 430 -- -

400 -
350 -
300
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200 : : :
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Die Bevoélkerungsentwicklung hat die Zielprognose erreicht.
Funktionen / Kurzbeschreibung
e Funktionszuweisung nach ROP (1988): e Eigenentwicklung
e Funktionszuweisung nach ROP (Neu-Entwurf2002): | ® Landwirtschaft (L)
e weitere wichtige Funktionen: e keine
¢ Versorgungseinrichtungen: e keine
o Kategorie: o« C

Es sind nur nachrichtliche Darstellungen vorhandener Nutzungen vorgesehen.
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Flachenbewertung:

Wadlmersen - Spiel- und Freizeitplatz ,Am Wald“

—u---all_a—”-'_'L._..___;.;\"\.
| s




Seite 88,

1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Altenkirchen,

Fassung fiir die Genehmigung und Bekanntmachung gemaR 8 6 BauGB, Januar 2006

Beabsichtigte Dar-
stellung:

Grinflache (Zeckbe-
stimmung: Spiel-
platz, Sportplatz,
Grillhitte)

Bisherige Darstellung:

Flache fiar Land-
wirtschaft / Flache
fir Landespflege /
Quelle / Brunnen
der Wasserwirt-
schaft

Beschreibung

Bewertung

Lage: norddstlich der Orts- ErschlieBung
lage

GroRe in ha 1.1 Exposition

Jetzige Nutzung Spielplatz / Grillhitte / | Einbindung

Sportplatz

HpnV Orts- /Landschaftsbild
Wasser Umweltfaktoren
Erholungsraum geman - Wasser
Landschaftsplan

Landschaftsbild - Klima

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

- Vernetzung

Landschaftsplanerische
Ziele

Immissionen

Weitere wichtige In-
formation

Nutzungskonflikte

LEP Ill; ROP

ROP-Entwurf

Bewertung:

Nachrichtliche Darstellung der bereits heute bestehenden Nutzung.
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Beabsichtigte Dar-
stellung:

Grinflache (Zeckbe-
stimmung: Spiel-
platz)

Bisherige Darstellung:

Flache fir Land-
wirtschaft / Flache
fur Landespflege /

Beschreibung

Bewertung

Lage: Ostlich an die Ortslage | ErschlieBung
anschlielRend

GroRe in ha 0,1 Exposition

Jetzige Nutzung Einbindung

HpnV Orts- /Landschaftsbild

Wasser Umweltfaktoren

Erholungsraum geman - Wasser

Landschaftsplan

Landschaftsbild - Klima

Topographie, Ausrich-
tung, Exposition

- Arten- u. Biotopschutz

Schutzgebiete / -ob-
jekte

- Vernetzung

Landschaftsplanerische
Ziele

Immissionen

Weitere wichtige In-
formation

Nutzungskonflikte

LEP lll, ROP

ROP-Entwurf

Bewertung:

Nachrichtliche Darstellung der bereits heute bestehenden Nutzung.
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5. Verfahrensvermerke und Rechtsgrundlagen

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verbandsgemeinderat hat am
.............................. die 1. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans gemafR §
2 (1) BauGB beschlossen. Der Beschluss
wurde am ..............l ortsiiblich bekannt
gemacht.

Altenkirchen, den .........cooiiiiiiiiiinnnes

Dienstsiegel / Birgermeister

2. VERFAHREN

Die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemals 8 3 (1) BauGB erfolgte
AM e

Die Beteiligung der von der Planung be-
rGhrten Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalR &8 4 (1)
BauGB wurde durchgefihrt.

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs
zur 1. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans gemalR 8 3 (2) BauGB wurde
AM i beschlossen.

Altenkirchen, den ......cccoovviiiiiiennnnn.t.

Dienstsiegel / Blrgermeister

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf zur 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans, stadtebaulicher
Teilplan, hat mit der Begriindung geman
8§ 3 (2) BauGB fiur die Dauer eines Mo-
nats in der Zeit vom .......cciceiiiiiiiiiienns
bis . zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am
.............................. mit dem Hinweis
ortsliblich bekannt gemacht, dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Altenkirchen, den ........ccoiiiiiiiinnns.

Dienstsiegel / Birgermeister

4. BESCHLUSS

Diese 1. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans, stadtebaulicher Teilplan, ist
durch den Verbandsgemeinderat in der
Sitzung vom ... end-
gultig beschlossen worden.

Altenkirchen, den .......ccciiiiiiiiiiiiiennnn...

Dienstsiegel / Burgermeister
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5. GENEHMIGUNG

Diese 1. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans, stadtebaulicher Teilplan, ist
=Y 0 0 T gemalR § 6 (1)
BauGB der Kreisverwaltung zur Geneh-
migung vorgelegt worden. Die Kreisver-
waltung hat mit Bescheid vom
mitgeteilt, dass Be-
denken wegen Rechtsverletzung nicht
geltend gemacht werden / hat diese 1.

6. BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigung der 1. Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans, stad-
tebaulicher Teilplan, ist am
gemalR § 6 (b)
BauGB ortstblich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung ist
die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans wirksam geworden.

Fortschreibung des Flachennutzungsplans
genehmigt.

Altenkirchen, den .......cociiiiiiiiiiiiienes

Dienstsiegel / Blirgermeister

Altenkirchen, den ........ccooiiiiiiinnnns.

Dienstsiegel / Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG

—

Baugesetzbuch - BauGB - vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414).

(Bundesnaturschutzgesetz -

2. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25. Juni 2005 (BGBI. |
S. 1758).

3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVOQO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1S. 58).

5. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365).

6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387).

7. Wassergesetz flir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 22.
Januar 2004 (GVBI. S. 53).

8. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193).

9.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgadnge (Bundes-Immissions-
schutzgesetz - BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830).

10. BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 20. Februar 2003 (BGBI. | S. 286).
11. LandesstralBengesetz (LStrG) vom O1. August 1977 (GVBI. S. 273).
12. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153).
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Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Bilro fur Stadtebau und Umweltplanung
Boppard-Buchholz, Januar 2006
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Anlage: Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
m Wohnbauflache

41 neu dargestellte Wohnbauflache

gemischte Bauflache

E neu dargestellte gemischte Bauflache

D]:l]] gewerbliche Bauflache

neu dargestellte gewerbliche Bauflache

eingeschrankte gewerbliche Bauflache

Sonderbauflache

neu dargestellte Sonderbauflache

Altenheim

Zeltplatz
= Ferienhaussiedlung
= Flache fur Glaubensgemeinschaft

= grol¥flachiger Einzelhandel



Seite 94,

1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Altenkirchen,
Fassung fiir die Genehmigung und Bekanntmachung gemaR 8 6 BauGB, Januar 2006

Flachen flr den Gemeinbedarf und flr Sport- und Spielanlagen

e o o o 8

* L]
v o o 0 8

B @ B B 8§ 0 8 &0 GO

B B O B8 =

E O

g

Flache fur den Gemeinbedarf

neu dargestellte Flache fur den Gemeinbedarf

Verwaltungsgebdude

Schule

Kirche

gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Feuerwehr

Polizei

Forstamt

Bauhof

Kindergarten

Altenheim

Jugendheim

Heim oder Herberge

Erholungsheim

Dorfgemeinschaftshaus

Dorfplatz / Festplatz

VVersammlungshalle

Grillhttte / Schutzhitte
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Flachen fur den tberértlichen Verkehr und
far die oOrtlichen Hauptverkehrszlige

[ ] Flache fur StraRenverkehr

NN Bahnanlage

klassifizierte Strale

=== Bghnlinie

ﬁ sffentliche Parkflache

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

‘ Flache fur Ver- und Entsorgung

) Wasser / Ubergabestation
® Wasserbehalter
@ Quelle / Brunnen der Wasserwirtschaft

o Klaranlage / Abwasser

® Umspannwerk
Q@ Gas
® Sendeanlage

o=oo—e (asleitung

O—0O 0= Kraftstoffleitung
—— = Freileitung zur Stromversorgung (ab 110 kV) mit Pufferbereich
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Grinflachen

Grunflache

neu dargestellte Grunflache

neu dargestellte Grinflache fur den Naturschutz

=l Grunanlage
Dauerkleingarten

Parkanlage

[

Zeltplatz
Friednhof

[l

Sportplatz
Bolzplatz

© & 0

Tennisplatz

8

Spielplatz

Angelsport
Schief3stand
Grillhutte

g @&

g

Dorfplatz / Festwiese

B

Verkehrstubungsplatz

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft

Wasserflache

m Flache fur den Wasserabfluss

| | Wasserschutzgebiet

Ruckhaltebecken

. " amtliches Uberschwemmungungsgebiet

Bach
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Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich

belastete Flache

| PR |

X belasteter Bereich

Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald

Flache fur die Landwirtschaft

Nutzungsanderung von Bauflache in Flache fur die Landwirtschaft

Flache fur die Landwirtschaft mit landespflegerischen MalRnahmen

~ . . Nutzungsanderung von Bauflache in Flache fur die
Landwirtschaft mit landespflegerischen Malknahmen

Flache fur naturnahen Wald

Nutzungsanderung in Flache fur naturnahen Wald / Aufforstungsflache

[A] Aussiedlerhof
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Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft

Uberlagerung mit Flachennutzungen

! Flache gemaR § 5 (2) Nr. 10 BauGB (z.B extensiv genutzte
~ arten- und strukturreiche Bachauen, Waldwiesen etc.)
+ o« naturgeméalRer Wald innerhalb von vorhandenen
" oder geplanten Naturschutzgebieten
. Niederwald / Mittelwald
besonders wichtige Landschaftspassage

A Moorheide

£ 3
000od Baumreihe

Extensivgrinland
Geholz
Moorheide
Obstwiese

naturgemafer Wald

F F = & [ @

Vorwald



Seite 99,

1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Altenkirchen,
Fassung fiir die Genehmigung und Bekanntmachung gemaR 8 6 BauGB, Januar 2006

Sonstige Flachen und MaRnahmen flr die Landespflege

[ TR N

extensive Grunlandnutzung

Grunland mit Gehélzstrukturen

Obstwiese

naturgemaler Wald

Waldbewirtschaftung unter Bertcksichtigung von Moorheiden
Geholz

Flache mit Bindungen fur und Erhaltung von Bepflanzungen

Geholzstreifen

Gehdélzstreifen zum Immissionsschutz

Hohlweg

Baum

Grunland mit einzelnen Geholzstrukturen
Extensivgrunland

Obstwiese

Entbuschung

Bodenschutzmalnahme

wichtige Landschaftspassage

Klimaschutz
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Geschutzte Flachen
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pauschal geschutzte Flache nach § 24 LPfIG
und § 5 (2) Nr. 10 BauGB

Bach (pauschal geschutzt nach § 24 LPfIG
bzw. zu entwickeln)

Quelle (pauschal geschutzt nach §24 LPfIG)

pauschal geschutzter Bereich nach § 24 LPfIG
und § 5(2) Nr. 10 BauGB

Naturschutzgebiet

geplantes Naturschutzgebiet
Geschutzter Landschaftsbestandteil
geplanter Geschutzter Landschaftsbestandteil
Landschaftsschutzgebiet

geplantes Landschaftsschutzgebiet
Prioritatenflache des Landes
Prioritatenflache des Kreises
Naturdenkmal

geplantes Naturdenkmal
Geschutzter Landschaftsbestandteil

Denkmal

Sonstige Darstellungen

Aussichtsturm



